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Ni. 1T166 din o o s

in scopul: Plan Urbanistic Zonal (PUZ)- Parcelare teren pentru construire locuinte.

Ca urmare a cererii adresate de'’ Kirdly Janos cu domiciliul™ in judetul Bihor, municipiul Oradea,
satul -, sectorul -. cod postal ........ » Strada Moldovei, nr. 1, bl ANT76, sc. -et. -, ap. 2. telefon/fax 0721214277,
email -, inregistratd la nr. 17166 din 19.08.2020,

onstraetii - situat In indetu! Bihor, Comuna Cetariu, satul Cetarin cod

-, el -, ap. -, sau identificat prin Extras de Carte Funeciara pentru informare

postal ; .
ras de Plan Cadastral peatru imobilul eu TE 51436, UAT Cetariu/Bibor , nr.

nr. 31436- Cetariu si Ex
cadastral 51436 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15134/2002 - faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local Cetarin or. 48/11.12.2018 prelungire - .

in conformitate cu prevederile Legii ne. 50 / 1991, privind autorizarca executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

y . JL JURID
Situarea terenuluis intravilan sat Cetariu:
Dreptul de proprietate: Kirdly Jinos, cota actuala 171, conform extras de Carte Funciard pentru informare nr.
31436- Cetariu, eliberat la data de 13.07.2020.
Imobil aflat sub incidenta art.3 din Legea nr. 17/2014:
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2. REGIMUL ECONOMIC:
IFolosinta actuala: arabil;
Destinatia: L- zond de locuire. subzona L1- locuinte individuale existente, cu trami stradali constituita: - regim de
inditime P. P41 cu fronturt constituite izolate:
Rangul focalitdtii: rangul TV Tn conformitate cu Legea 351/2001.



3 REGIMYL T l“‘i\.. : (pag 2
Suprataia terenuhn S= 5998 0mp Pentru emiterea certificatului de urbanism. primarul comunei Cetariu & emis avizal favorabil nr. 3652/01.09.2020.
mregistrat la Consiliul fudetesn Bihor cu ne 18447703 .09 2020 in care se mentioncasa (aptol cd accesul este asigurat din vechiul drum secundar satese. care
nu are atribuit nr, cadastral:

Conform PUG Cetarin in vigoare. prelungit prin HCL nr. 48/11.12. 2018, imobilud este situat in UTR 3- Cetariv. cona functionals - locuire, subzona L1-
locuinie individuale existente, cu trama stradald constund: - regim de Il]-iilll'lh PP ] cu fronuri constiue Tzolae.

Prevederile RLU Ta nivelul subzonet functionale L1

- se admit autorizar de constructii noi cu inaltime }naximt?_ 3miveluri:

- se admil; reconsiructii. reparajil, supraetajarn. ex tinderi:

<o peénmi eladin eu functioni complenientare pe bard de PUD san P17

........ . S P L PR X Y, : - SIS k.6

- s¢ respectd aliniamentul existent:
- Functiunea dominant a zonei: rezidentiala.
- Functiuni complementare admise ale zongi” Servici. comert, recreere:
- Utilizari permise cu conditiic in zoncle unde este necesara obtinerea unor avize 1 acorduri prin studii de urbamsm PUD sau PUZ,
- Utilizari interzise: construite pe parcele care au indephinese condipnle de construibilitate (art.30 alin. (2) din RGU). - unitati de productie poluante
producitoare de noxe sau care pre7ima riscuri tehnologice;
- Interdiciin temporare: in onele rezervate poitru utilitati { apa. canal, relele electrice. gaze naturale. drumuriy; - in zonele cu pnlumaie riscurt naturale pani
la eliminarea factoritor de rise prin luerary specifice ( consohidan, impadurin, desecan. canalizari);
- Interdictii delinitive: in zonele rezervate monumentelor istorice.
Amplasarea in interioru parce it distantele minime obligatorn faa de limitele laterale si p
Procentul de ocupare a terenuluic conform anexa 2 din RGU, in zona dg locuit, zona rezid
fchiparea tehnico- edilitard: constructiile se vor racorda la Feicaua electrica existentar alimentarca cu_ a';:_l_uahfuarca apelor menajere s¢ va fealiza prin
racordare la retelele publice de alimentare cu apa §i canalizare a localitdi in situatia in care zona nu este deservita de relele tehnico- edilitare de alimentare
cu apd i canalizare, se vor asigura solulii de echipare n sistens individual care sa respecte nomele sanitare side protectie a medivhs cu condifia ca in
momentul realizarii retelei centralizatg publice a logalitdfii s3 se racordeze la refea;
- Acces: din vechiul drum secundar satesc: Imobilul se invecineaza pe latura NE cu drumul judetean DIT6TE.
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru
swbilirea cerintelor si reglementarilor urbanistice pentra zona de referintd cu privire la organizarea retelel stradale, modul de utilizare a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare. in conformitate cu prevederile art.32 din L330/2001. este necesar elaborarea si aprobarea in condifiile legii si in corelare
cu PUG Cetariu un plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz de oportunitate, intoemit de structura de specialitate condusa de arhitectul-sef al
judetului si aprobat de presedintele Consiliului Judetean Bihor, Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu continutul- cadru prevazut in
Normelor metadologice de aplicare a Legii o 330/2001 privind amenajarca teritoriolui i wbanisnul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism. aprobat prin Ordinul nr. 23372016, cu Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicattv GM-
010-2000 aprabat prin Ordinul Nr 176/N/16.08.2000, cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul- cadru al Regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul Nr.2 I/NT0.04.2000. -Se vor parcurge etapele de informare 5i consultare a publicului in conformitate
cu prevederile Ord 2701/2010 pentru aprobarea Metodologier de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism.
Studiul de oportunitate va {1 insotit de dovada juridica a accesului la un drum public.
Se vor obtine avizele/ acordurile institutiilor interesate pentru faza de PUZ:
- aviz de oportunitate
- Agentia pentru Protectie Mediului Bihor
- Drumuri judetene- CJ Bihor
- administrator drum sitesc
- Directia de Sanatate Publica Bihor
- aviz arhiteet -sel- CI Bihor Prezentul certificat de urbanisin POATE i utilizal. in scopul declarat pentru:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)- Parcelare teren pentru construire locuinte.

sterioare, Cu rr.agtttdreﬂ preyederilor dm (_udu! Lwli é

[2 cu case’P. P+1 51 P+2, procentul maxim csleldn, 30”’”.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfitntare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATH ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentagiel pentru autorizarea exccutarn luerdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru protectia mediufus:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA. B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-
444.5905 Fax: 0259-406,588 E-mail: apm/@apmbh.ro

aplhicarea Direetiver Consiliului 83/337/CEE (Durectiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediubui,
maditicad prin Directiva Consilivloi 97/1VCE §1 prin Directiva Consiliviun st Parlamentului Luropean 2003/33/CLE privind participarea publicului Ia
claborares anumitor planuri $i programe in legaturd eu medinl si modificarea, co privire la participarea publicului $iaccesul la justijie. a Directived
337/CEE sia Directivel 96/6 /CE, prin ceruficatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze $1 sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediulug

in uplicarea prevede Alor Directivel Consthiolur 83/337CEE, procedura de emntere @ acordulun de medio se desfisoard dupd emiterea certificatului de
urbamsm, anterior depunerit documentatiel pentru autorizarea executari luerarlor de construcii la autoritaten admimistrapier publice competente.

in vederea s atistacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulut de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulun stabileste
mecanismul asigarin consultarti publice. centrahizarin opiunilor publiculut s1 formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitier in

gl

acord cu rezaltatele consultarii publice
!_l! aeesie condiun

pentia ]’\'I;.'.l_\.i.

cedur Jde eval
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRIE/DESFIINTARE va {1 insotita de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titiului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau. dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:

L D.T.AC. U DT.OE. L DT.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
I. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

L] alimentare cu apa [! gaze naturale Alte avize/acorduri:
(1 canalizare U telefonizare
O alimentare  cu  energiel] salubritate
electrica [ transport urban
(] alimentare  cu  energie
termicd
2. Avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [ protectie civila [J sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administragiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

4. Studii de specialitate:
X Studiu de oportunitate < Plan Urbanistic Zonal. X Hotararea Consiliului Local al
comunei Cetariu pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal.
[ punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
taxi aviz de oportunitate, aviz arhitect- sef,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
Mirioara Caryn Soltanel

PRESEDINTEL

L:S..

|
INTOCMIT, ARHITECT SEF.
Eva Maria Topan Bimbo Vasile

o H.JJ(’WL’L ..................... ﬂ% ......

s 'r.‘} " “3 —~ 3 g —
GCAY/0F oG

" AR S N

CEf - (=02 ; At
Achitat taxa de 70,98 lei. conform O.P. nr. 74, 73 din 22.07.2020
Prezentul  certificat  de  urbanismi  a  fost  transmis  SONCHANUIUL  coenecnmisirciniennssreienenes. 12 data






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara BIHOR Nr, cerere : 130068

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Qradea Ziua | 04
B A ~ Luna - 12
. Anul . 2020 |
’_}1‘{}7 {4_13_1 EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod venftcare o
PENTRU INFORMARE HNOU%@_‘*S .n
r:.'s: -..;:m. T 11 ! |r1
Carte Funciara Nr, 51436 Cetariu ||1 M”

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cetariu, Jud. Bihor

Nr. | Nr. cadastral % g i
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51436 5.998

B. Partea Ill. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9450 / 05/02/2014
Act Notarial nr. DECLARATIA 1669, din 25/06/2010 emis de BNP DRAGOIU ILIE (ADEVERINTA 1602/28-06-

2010 emis de PRIMARIA CETARIU; Doc Cadastrala); - )
Intabulare, drept de PROPRIETAFECU titlu initial de dobandire, Al/B.3
B2 mostenire, Cert Most 23/2009, Inch 64661/2009, resp. Inch
18998/2003, adus din Cf 2097 Cetariu, topo 1358,1359, dobandit prin
|Succesiune, cota actuala 4998/5998
1) KIRALY JANOS
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50887/Cetariu, incheierea nr. 21871din 11-04-2011 pozitie transcrisa din
CF 50887 /Cetariu, incheierea nr. 21871din 11-04-2011
106428 / 07/10/2020
|Contract De Vanzare- Cumparare nr. aut nr 587, din 05/10/2020 emis de Dehelean Cornel;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1000/5998
1) ASZALOS LORAND-SZABOLCS, casatorit cu

| 2) ASZALOS MELINDA, bun comun

| B3
|

OBSERVATII: 1000 mp.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Refavin
drepturi reale de garantie si sarcini 3

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 51436 Comuna/Oras/Municipiu: Cetariu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51436 5.998
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . o = .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte b
1 arabil DA 5.998 - < - Imobil neimprejmuit I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime seament Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == {m) inceput sfarsit = (m)
1 2 27.641 2 3 4.587

3 41 18.309 4 5 34.592

5 6 11.175) 6 7 6.836

7 8 10.675 8 9 13.859

9 10 225249 10 1) 572

11 12 7.774 12 13 135.727|




Carte Funciard Nr. 51436 Comuna/Oras/Municipiu: Cetariu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m) inceput sfarsit e (m)
13 14 13.26 14 15 14.872
15 16 21.652 16 17 11.532
17 18 15.454 18 19 13.735
19 20| 18.971 20 21 21.315
] 21 22 17441 | 22 23 25.828|
23 24 18.008 24 25 17.589
25 26 16.363 26 27 27.642

27 1 3.438

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al AI\ICP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actmtap si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/12/2020, 11:20
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 102322

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 29
i Lung 09
5 Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
H BT TR BB 111

SR sl PENTRU INFORMARE

ANAK T & 3
TR T

Carte Funciara Nr. 50728 Cetariu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Cetariu, Jud. Bihor

Nr.| Nr. cadastral * = i
Crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte ‘1
Al | Top:813/9 107.630 ... DRUM ‘

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33582/ 25/05/2010
'Act Administrativ. nr. HCL 65, din 12/11/2009 emis de CONSILIUL LOCAL CETARIU (AVIZ DE LEGALITATE
15364/09/13-04-2010 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI-JUDETUL BIHOR; DOCUMENTATIE CADASTRALA,
ADEVERINTA 59807/2009 OCP! BIHOR);

lintabulare, drept de PROPRIETATEintroducere in circuitul civil| Al/B3
B2 |domeniul public, L215/2001, L18/1991, dobandit prin Lege, cota
actuala 141 -
1) COMUNA CETARIU, CIF:4390518 _]

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT




Carte Funciard Nr. 50728 Cemuna/Cras/Municipiu: Cetariu

Anexa Wr. 1 La Partea [

Teren
Nrcadastre : o ¥ e !'
Top: 613/¢ [ 107.630 ... DRUM !
]

* Suprafata este delerminata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

P e v ECE
FREE IMOT

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active |la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/09/2020, 12:03

al institutiei publice ori entitatii

nr | Categorie |intra | Suprafata e ;
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| drum - | 107.630 | - - _ i
I —



PLAN DE AMPLASAME

T SI DELIMITARE A IMOBILULUL

(intravilan)

Scara 1:1250

[ Numar cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobil

514 b6

5998

Com Cetariu, _jud. Bihor.

. e T — B
Cartea Funciara Nr. | 74‘ K 2) 4 UAT ‘ Cetariu
A2 TH 29m rr"— ‘ | ;.IﬁSE 176 2
b |
o A |
- o) 0~ | |
K;z \ | | {
g | [ == |
1
o 1
‘ul;t_g W 25
',‘:g_) oty
"‘?‘?9::‘%0 r‘\%%"f? :
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970
: Coordonate pet.de contur| Lungimi
i ™~ bery E laturi
i m Fefi- | % Im) Y (m]  [ogiis1)
N 1|631963.272 |272217.871 3,438
- 2|631962 266 |272221.159 | 27.641
3|631989.357 272226. 648 4.587
4|631993, 932 272226, 983 | 18,309
5|631993.861 [272245.202 | 14.592
6|637028 003 |272239.731 | 11.175
1 |63z039.033 |272237. 934 .
8 |632045.805 |272237. 000 10873
| 9 |632056.356 [272235.380| 13,859
| 10 |63206%9, 985 [272232.865 | 22,529
= 11|632091.983 |2 .001 5,720
I A Nr Cdd?/ébﬁ | 12 |632097, 601 so026 |  7.774
| 13632104961 |2 Laze | 350727
| | 14 |632139,165 |2 L104 13.260
| | 15 462 .032 1:872
| { 16 L4BG q97| 21.652
| —/ 17532132 982 goz| 11.532
A | | | 18 531 277186, 435 | 15.454
5 24 (L 15 (632106.136 |272187.782 [ 13.735
i | [ 701632092 .445 [272188.876 | 18.971
{ | 21 |632073.549 |272190. 562 21.315
| 22 |632052. 250 |272191.585 | 17.141
[ | 23|632035.128 |272191.003| 25.828
| | 24 |63z005. 373 [272189. 062 | 18.008
I,' 25|63zo0e, 012 [272207.018 | 17,583
# | | 25 |632006., 692 |272224.557 | 16,363
| 27 |631990,363 [272223.361 | 27.642
| |
— L 5(dcc) =5997 . 89mp  P=456,225m
50827 SO8RG s 5 i .'_u = = o 5
| F i Leof Suprafita totala masurata=3998mp
{ | & % i ot i hidisd
- LS i Supeaf I = 5998 mp
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr. 26358 /02.02.2021

Ca urmare a cererii adresate de KIRALY JANOS, cu domiciliul *2) in judetul Bihor, municipiul ORADEA. str.
Moldovei, nr. 1, bl. AN76, se. . et. . ap. 2, telefon 0721214277 (proicctant). inregistrati la nr. 26358 din 04.12.2020 5i
completatd cu adresa nr, 46/04.01.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s1
completarile ulterioare, se emite urmitorul: :

AVIZ NR. 15 in sedinta CTUAT din data 27.01.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal *3) Parcelare teren pentru construire locuinte, generat de imobilul *4) identificat cu nr.
cadastral 51436, in suprafa{a de 5.998 mp, situat in comuna CETARIU, sat CETARIU, judetul Bihor.

Initiator: KIRALY JANOS, ASZTALOS LORAND-SZABOLCS si ASZTALOS MELINDA

Proicctant; B.LA. LETEA DORIN FLORIAN — arh. Letea Dorin Florian, specialist cu drept de semnaturd RUR: Dz.

Amplasare, delimitare, suprafaid zond studiatd in P.U.Z.: teren situat in intravilan, loc. CETARIU, delimitat: la Nord —
teren extravilan, arabil, proprietari privati; la Sud si Vest — zond existentd de locuinte, proprietari privati: la Est — cidi de
comunicatie rutierd, domeniu public, drum DI 767.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR 3 CETARIU, Zona L. - zona de locuire, cu subzona L1 — zond existenta
de locuinte individuale, cu trama stradala constituita, cu regim mic de indltime.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR 3 CETARIU: Zond L — zond de locuire, cu subzona L1 — zond existentd de
locuinte individuale, cu trama stradald constituitd, cu regim mic de indltime.

Terenul studiat, cu nr. CAD 51436, com. CETARIU, sat CETARIU, este teren in intravilan, avand suprafata de 5.998 mp.
Se propune parcelarea terenului pentru amplasare locuinte izolate/cuplate. Reglementiri: suprafatd parceldi — minim 500
mp; front la stradd — minim 15,00 m; POT max. = 35,00%, CUT max. = 0,90; regim de indl{ime maxim 4 nivele
S(D)+P+2E(1E+M); retragere fatd de strada nou creati — minim 3,50 m de la aliniament, retragere aliniament —la 4,50
m din axul strizii nou propuse; retragerea constructiilor fatd de DJ 767 — minim 12,00 m din axul drumului judetean
[1J 767 a orice constructie, chiar si a Tmprejmuirii, conform avizului obtinut de la Directiz Tehnicd a Consiliului
Judetean Bihor; retrageri laterale — conform Cod Civil: retragere spate — minim 6,00 m; fndltime gard perimetral:
maxim 2,00 m; locuri de parcare in interiorul parcelei — minim 1 loe / locuinti si/sau garaj inclus in cladire; spatii verzi
— minim 40%; se permit functiuni complementare functiunii de locuire doar pe bazd de P.U.D. san P.UZ., — conform
plansei 3/U — Reglementiri — intoenitd de citre B.LA. LETEA DORIN FLORIAN — arh. Letea Dorin Florian.

Circulafii si accese: Accesul se va realiza direct din strada nou creatd, care este propusi a se ceda/dona domeniului public
al Comunei Cetariu Sreada nou propusi are acces direct din DJ 767 si este propusa sa aibe un profil transversal de 9,00 m.
Deoarece este propusi a [i infundati la capat va avea zona de intoarcere.

Echipare tehnico-edilitard: In apropiere exista utilitati. Este propusd extinderea retelelor de curent electric, apa si
canalizare, ce se gisesc pe DJ 767, pe cheltuiala beneficiarului prezentului P.U.Z.. Din aceste extinderi de retele se vor realiza
bransamente si racorduri individuale pentru fiecare parcelad in parte. Deseurile se vor depozita pe o platforma amenajatd in
cadrul incintelor §i vor fi transportate de cétre firme specializate licentiatd de salubritate in baza unui contract.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 27.01.2021 se avizeazi favorahil
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanisim aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdn anexata si vizata spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor 1 veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui
si urbanismul, cu modificarile s1 completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase de carte funciara actualizate la zi $i cu obligativitatea respectdrii intocmai
a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 638 din

08.09.2020 emis de Consiliul Judetean Bihor. .
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CONSILIUL JUDETEAN BJHOR
BIHAR MEGVYE! TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF ApIo '”W/
Nr. ;1104:23.10_2(.120 Presedintele Co U‘? il Jud@t_c,f
ILIE-GAY iL..‘no JOJAN

Jra tr. Moldover, nr. 1.
. inregistrata

tertoriului st urbanismul, cu

Ca urmare a cererii d{][‘_\‘llu de KIRALY JANOS. cu domiciliul in judetul BIHOR. m Lll}lBL[)lLlf(
bl. ANT6, sc. el . ap. 2.telefon 0721214277 (proiectant), fax: _ , e-mail: X 7
a nro 21194 din 09.10.2020. in conformitate cu prevederile l.a,gn nr. 350/2001 privind amcm{iﬁr%d'
modificarile si completarile ulterioare, se emite "

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 62 din Sedinta CTUAT din data 14.10.2020
pentru P.U.Z. "Parcelare teren pentru construire locuinte™, generat de imobilul identificat cu nr. cadastral 51436, in suprafati de
5.998 mp, situat in comuna CETARIU, sat CETARIU, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ: se va lua in studiu urmatoarea zona: parcelele vecine.

2. Conform anexel *3) la prezentul aviz, terenul cu nr. cadastral 51436 este situat in intravilan §i este delimitat; la Nord — teren

extravilan, arabil, proprietart privati; la Sud s1 Vest — zona existenta de locuinte, proprietart privati; la Est — ¢ai de comunicatie rutiera,

domeniu public, drum DJ 767,

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:nu sutn servituti.

Reglementarea indicatorilor urbanistict: intravilan, pentru functiunea UTR nr. 3 Cetariu — Zona L — zona de locuire, cu
subzona L1 - zond existentd de locuinte individuale, cu trama stradali constituitd, cu regim mic de Tniltime.

Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonel, in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate pentru
aceasla zond: parcela are acces direct din DI 767, care are latimea de minim 12,00 m. Echiparea tehnico-edilitara, zona de protectie si
de siguran{d a drumurilor, infrastructurii existente: zond de protectie a drumului judetean; utilititi existente: nu sunt utilitati in zona.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime) - Intravilan, Reglementare parcele din punct de vedere
urbanistic - zoni de locuinte unifamiliale; suprafati parceld — minim 500 mp; front 1a stradi — minim 15,00 m; POT max. =
35,00%, CUT max. = 0,90; regim de iniltime maxim 4 nivele S(D)+P+2E(1E+M); retragere fatd de strada nou creati — minim
3,50 m de la aliniament, retragere aliniament — Ia 8,00 m din axul striizii nou propuse; retragerea constructiilor fati de axul
DJ 767 — conform avizului ce urmeazia a fi obtinut de la Directia Tehnica a Consiliului Judetean Bihor; retrageri laterale —
conform Cod Civil: retragere spate — minim 6,00 m: fniltime gard perimetral: maxim 2,00 m; locuri de parcare in interiorul
parcelei — minim 1 loc / locuintd si/sau garaj inclus in clidire: spatii verzi — minim 40%: se permit functiuni complementare
functiunii de locuire doar pe bazi de P.UD. san P.UZ. — documentatia este Intoemita de citre B.LA. LETEA DORIN
FLORIAN — arh. Letea Dorin Florian.

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functiondrii, retrageri fata de drum. Accesul se va re:

a
nou creatd, care este propusa si aibe un profil de 9,00 m, aceasta avind acces din DI 767, 1ar deoarece este propus infundat la capat
va avea zond de intoarcere. Este propusa extinderea retelelor de curent electric, apa si canalizare, ce se gasesc pe DJ 767, pe cheltuiala
beneficiarului prezentului P.U.Z.. Din aceste extinderi de retele se vor realiza bransamente i racorduri individuale pentru fiecare
parceld in parte. Deseurile se vor depozita pe o platforma amenajatid in cadrul incintelor si vor fi transportate de citre firme
specializate.

5. Capacitatile de transport admise - conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratort drumurt.

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PALZ.: cele mentionate in certificatul de
arbanisn; pe plansele de la PLUZL se vor presenta functiunile proprictitilor invecinate conform cadru continut previzut in
Ordinal 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul  si de  elaborare si actualizare a  documentatiilor  de  orbanism,  sectivnea VI utilizind  semne
(interdictii/restrictii/zone de protectie)si culori conventionale,

Se¢ va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2000 cu completirile si
modificarile ulterioare; a ordinului MDRT nr 2701720010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toatd durata de valabilitate a Certilicatulur de urbanism nr. 638 din
U809 2020 enus de Consiliud Judetean Bihor.






MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertaifii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariatiwdspbilior.gov.ro
Ce-mail: dspbli_igalimentatiei@dspbilior.gov.ro
Paginda web: huap://www.dspbilior.gov.ro

Nr. Tnreg. 21082 din 28/ 10 /2020

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
~ NR. 204/ ILB / 05.11.2020

Prin prezenta notificam faptul ca documentatia pentru obiectivul:
»PUZ — Parcelare teren pentru construire locuinte”, amplasament:
Comuna Cetariu, Sat Cetariu, nr. cad. 51436, judetul Bihor, apartinind de
KIRALY JANOS, cu domiciliul in Municipiul Oradea, str. Moldovei, nr.
1, judetul Bihor, corespunde normelor igienico - sanitare previzute de

legislagia in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV

Vertficat si intocmit:

I.iana Neaguo






CONEILIUL JUBLRTEAN BIHIOR
BLHIAR MEGYEL TANACS
ELIIGR COUNTY COUNRCEL

DIRECTIA GENERALA TEHNICA
Serviciul luerdri de intrefinere §i investitii pe drumurile judetene
Nr. 24209 din  {¥.1/ 2020

ACORD PREAILAB[L
Nr. 82 din {¥.11. 2020

Catre,
KIRALY JANOS
Str. Moldovei nr. 1, bl. AN76, ap.2, mun. Oradea, judetul Bihor

[n baza cererii dvs. nr. 24209 din 11.11.2019, pe baza documentatiei depuse, v comunicim
cd avizam favorabil lucrarea ,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) Parcelare teren pentru construire
locuinte”, in zona drumului judetean DJ 767F, km 11+662,50, in localitatea Cetariu, comuna
Cetariu, nr. cad. 51436, jud. Bihor.

Se impun urmatoarele conditii:

A.CONDITII GENERALE:

1. Amenajarea accesului de la km 114+662,50 stanga, al drumul judetean DJ 767F, se va realiza prin
racord simplu, cu respectarea sistemului rutier existent pe drumul judetean.

2. Se va realiza amenajarea accesulut la drumul judetean DJ 767F, de la km 11+662,50 stinga, din
punct de vedere al scurgerii apelor pluviale astfel incit santurile drumului si nu fie obturate.

3. Pentru asigurarea continuitatii scurgerii apelor pluviale in lungul sanfului drumului judetean,
conform memoriului tehnic, accesul la drumul judetean DJ 767F, km 11+622,50, s-a prevazut un
sant acoperit cu dale carosabile, cu L.=11,00 m si 1=0,90 m.

4. Se interzice deversarea apelor uzate in santurile drumului sau spre zona de siguranta a acestuia (de
minim 1,5 m de la marginea exterioara a sanfului).

5. Se va realiza amenajarea aceesulul la drumul judetean DI 767F, ki 11+662,50 stinga, din punct
de vedere al semnalizarii rutiere, astfel incat sd nu fic ngreunatd circulaia pe drumul judetean
intersectat, cu respectarea conditiilor cuprinse in avizul Politiei Rutiere.

6. Amplasarea imprejmuirilor, gardurilor sau constructiilor aferente lucrdrii se va realiza la o distanta
de minim 12 m fa{d de axul drumului judetean DJ 767F.

. Beneticiarul are obligatia de a realiza toate reparatiile necesare in zona drumului judetean DJ 767F
—1n cazul in care acesta va fi afectat, pe cheltuiala sa, dupa finalizarea lucrarilor.

o

8. Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumului judetean.

0. Se va obtine obligatoriu avizul Poliier Rutiere pentru lucrarea propriu zisa.

10 Repeleiame] luerarilor de L";.\'.-_:-.E”;"\.!t_‘;ﬁ_ ‘." ."i]:":;';:li, accepiaie J"'-i"!ii acardul }':}':;L‘:;lzi_';i]. :";
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CONSILIUL JURETEAR BIHOR
RERAR MEGYLE! TARACS
BILHGR COURTY CQUNCLE

modificarea, intrefinerea sau exploatarea drumului public, precum si de asigurarea conditiilor pentru
siguranta circulatiei.

B.CONDITII SPECIALE :

Se vor obfine avizele cerute prin certificatul de urbanism nr. 638/08.09.2020, emis pentru
aceastd lucrare, etapa intocmire documentatie de urbanism PUZ. Toate demersurile se vor realiza in
conformitate cu normativele in vigoare.

Acest acord prealabil va fi valabil in conditiile mentionate mai sus, doar pentru aprobarea
PUZ.

Pentru executarea lucrarii propriu-zise de ,,Parcelare teren pentru construire locuinte” se
va solicita cliberarea unui alt acord prealabil §i a autorizatiei pentru amplasarca si/sau executarea de
lucrdri In zona drumurilor judefene, pe baza documentatiei aferente acestui obiectiv.

Taxa de eliberare a acordului prealabil s-a achitat cu OP nr. 117/28.10.2020, in suma de 163
lei.




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 987 din 02.12.2020

Ca urmare a notificarii adresate de KIRALY JANOS, cu domiciliul in municipiul
Oradea, str. Moldovei, nr. 1, bloc AN 76, ap. 2, judetul Bihor, privind planul "PUZ —
Parcelare teren pentru construire locuinte”, propus a f1 amplasat in comuna Cetariu,
satul Cetariu, nr. Cad. 51436, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 14182 din data de 21.10.2020, respectiv a completarilor cu nr.
14440 din data de 28.10.2020, nr. 14572 din data de 30.10.2020, in baza:

o HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediulut si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia:

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

o HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completirile
ulterioare;

o Ordmul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarca
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

s Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltartt Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a refelei ecologice
curopene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

~» Ca urmare a consultarn autoritdtilor publice participante in cadrul Comitetului

Special Constituit din data de 19.11.2020, organizatd la sediul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bihor,

» In urma parcurgerii ctapei de Tncadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea

procedurit de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 3, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semmnificative potentiale asupra mediului din HG
1076/2004  privind  stabihirea  procedurti de  realizare a evaluarii de mediu
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decide ca:
Planul ” PUZ — Parcelare teren pentru construire locuinte”, propus a fi amplasat in
comuna Cetariu, satul Cetariu, nr. Cad. 51436, judetul Bihor, titular: KIRALY
JANOS. nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitii evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fira aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza ludrii deciziel etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecie §i alte
activitafi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i condifiile
de funcfionare, fie in privinta alocarii resurselor,

Planul propunc: Prezenta lucrare stabileste condifiile de parcelare a unui teren
(cad.51436) destinat construirii de locuinte, cu respectarea celorlaltor documentafii de
urbanism si amenajare a teritoriului si a conditiilor particulare generate de teren, de
cerintele functionale si de vecinatitile acestuia.

Cu privire la organizarea urbanisticd a zonei, se propune mentinerea functiunii
rezidentiale cu functiuni complementare compatibile.

Terenul este proprictatea beneficiarului, conform Certificatului de urbanism nr.
638 din data de 08.09.2020, cmis de Consiliul Judetean Bihor, respectiv extrasului CF.
Folosinta actuald a terenului este arabil, situat in intravilanul satului Cetariu.

Conform PUG Cetariu in vigoare imobilul este situat in UTR3 - Cetariu, zona
functionald, L - locuire, subzona L1 - locuinte individuale existente, cu trama stradala
constituitd; -regim de indltime P, P+1 cu fronturi constituite izolate.

Bilantul teritorial, conform Memoriului de prezentare depus la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor:

Suprafata teren studiat : 5998 mp.

Accesul este asigurat din vechiul drum secundar satesc, care nu are atribuit nr. cad.
Circulatia ruticrd Tn zond sc desfasoard pe drumuri publice care se ramifica din drumul
judetean DI 767 ; toate aceste strazi au dublu sens de circulatie, cu o banda pe sens.

Drumuri noi se vor realiza prin transfer de teren din proprietate privatd in
proprictate publica; se impune asfaltarea strazilor existente si propuse dupa realizarea
tuturor utilitatilor.

Accesul la teren se face din drumul judetean DJ 767. Avand in vedere ca terenul prezinta «
anumitd declivitate fatd de drumul judetean, este previzut cu un zid de sprijin din beton.™
Accesul la teren se propune la capatul din amonte al zidului de sprijin cu un drum avéand profil
stradal de 9,00 m care va intra in administrarea comunei ca drum public.Acesta va fi un drum
de tip fundatura cu zona de intoarcere la capdtul lul. Deocamdatd acest drum va deservi loturile

-

rezultate din parcelarea terenului beneficiarului. Dupd ce va deveni drum public va putea
deservi st terenul din partea de vest a zonel.

Prin prezentul PUZ se propun urmitoarele:

Dezmembrarea parcelei identificate cu nr. cad. 51436 in 8 loturi de teren cu
suprafata minima de 500,00 mp si front stradal de minim 15,00 m, pentru construirea de
locuinte; aceste loturi vor fi dispuse pe una din laturile unui drum de tip fundatura cu
profil stradal de 9,00 m prevazut cu zond de intoarcere la capatul lui.

RBilantul tertonal de zond se referd la ponderea constructitlor. circulatilor s1

spatiilor verzi dim totalul terenului,



BILANT TERITORIAL.:

I_%Ll}}_}"é—_lf‘f.l!_ﬁ Constructi _ 3799 4( mp 130% |
| Suprafata Circulatii - 179940 mp !i 30% |
| Suprafata Spatii verzi l 239920 - 140%

| Toal 5998.,00 1mp ji 100% _

Principalele reﬂlcmunarl urbanistice:

Terenul luat in studiu cu nr cad. 51436 se va parcela in 8 loturi pentru locuinte
individuale de tip izolat/semicolective cu max. 2 unitdti locative iar un lot va avea
functiuneca de drum ;

Suprafatd min./lot : 500,00 mp
Prin parcelarea terenului toate parcelele vor mu‘plnm cumulativ urmatoarele
conditii:

- vor avea front la strada, min. 15,00 m

Retragere spate:  min. 6,00m

POT max : 30% CUT max.: 0.9

Regim de indltime: S/D+P; S/D+P+1E+M; S/D+P+2E, nu va depisi 8,00 m, in
punctul cel mai Inalt, maxim 3 niveluri.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa min.
40% din suprafata totala si vor curpinde exclusiv vegetatie. Spre spatiul public
aliniamentul va fi Inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Spatiile verzi se propun in zona in proportie de 40% din suprafata lotulul.

Imprejmuire la limita de proprietate se va realiza cu acord legalizat vecin de
mejdie. Exceptie, daca gardul se executa pe proprietate la minim 5 c¢m de mejdia
comuna.

Lmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea max.
80 cm si o parte transparentd, iar cele spre parcelele vecine vor fi transparente sau
opace. Indltime imprejmuire max. 2,00 m. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se
vor deschide spre interiorul parcelet.

Terenul se invecineaza la nord, vest si sud cu proprietati private avand functiunea
rezidentiala (de locuire) 1ar la est cu un drum public.

Utilitatile:

o Alimentare cu apd: se propun imbundtatiri si extinderi ale regeler de alimentare cu
apa din zona

e  Canalizare: sc propun imbundtatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona;

<  Alimentarea cu encrgic electricd sc va realiza prin racordare la refeaua electrica
existentd In vecinatatea zoncei studiate;

o  Alimentare cu cildurd: Se propun sisteme de incdlzire proprii prin folosire:
energiei regencerabile; tpuri de combustbil, modernizarr ale sistemelor de incilzire
existente.

b) eradul in care planul scu programul influenjeaza alte planuri si programe, inclusiv

! se ncadrearn in Planul Urbanistie General al comunei Cetarie, aimplasamentul



Din punct de vedere regional sijudetean planul se incadreazi in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2014-2020.

c¢) relevania planului sai programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoliarii durabile,

Planul s-a 1mpus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile. cu un impact ¢t mai redus
asupra faciortlor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,

Prin implementarea planulul se vor respecta prevederile legale astfel incit impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus. |

e) relevania planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile i programele legate de gospoddrirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respectd prevederile legislatiel nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu

pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sdndtate publice

privind mediul de viata al populatiei;

v' Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea

anumitor planuri si programe asupra mediului:
1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiel in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derulirii investitiel
in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediv (de exemplu, datoritc
accidentelor); - Planul define notificarea privind asistenta de specialitate de sinitatsw
publica nr. 204/11.B/05.11.2020, emisa de Directia de Sanitate Publici Bihor, conform

dreta obtectivul de investitii corespunde normelor igienico - sanitare previzute de
legislatia In vigoare.

¢) marimea §i spatialitatea cfectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeazd in intravilanul comunei Cetariu, pe o suprafatd totala de
teren de 3998 mp, teren identificat cu nr. cad. 51436, conform Certificatului de
urbanism nr. 638 din data de 08.09.2020, emis de Consiliul Judetean Bihor.

1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afeciat, date de:

(i) caracieristicile naturale speciale sau patrimoniul eultural: Nu este cazul.



g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national. comunitar sair international.
Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate i a siturilor Natura
2000.
Obligatiile titularului:
v Respectarea legislaner de mediu in vigoare.
v Respectarea Legint 21172011 privind regimul deseurtlor.
v" Respectarea Ordinul Mininisterulut Sanatatin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.
v’ Respectarea avizului de oportunitate nr. 62 din data de 14.10.2020 emus de
Consiliul Judetean Bihor
v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Cértificatul de urbanism nr. 638
din data de 08.09.2020, emis de Consiliul Judetean Bihor.
Informarca si participarca publicului la procedura de evaluare de mediu:
v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "Jurnal Bihorean” din datele de 27.10.2020 si 30.10.2020.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentiel pentru
Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziel in data de 19.11.2020.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul “Jurnal
Bihorean” din data de 20.11.2020.
Documentatia depusd a fost accesibila publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.
Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.
Prezenta decizie este valabild pe toatd durata implementarii planului.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederca adoptarii planului de catre
autoritatea administratici publice competente.
Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind cvaluarea impactulul anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.
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LUCRARE: INTOCMIRE P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE CETARIU NR.CAD.51436

PROIECTANT: B.ILA.LETEA DORIN-FLORIAN ORADEA

BENEFICIAR: KIRALY JANOS

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoasterea documentatiei

Denumirea lucrarii : Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE CETARIU NR.CAD.51436

Beneficiar : KIRALY JANOS

Proiectant: B..LA.LETEA DORIN-FLORIAN ORADEA

Data elaborarii: OCT. 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei-program:

Prezenta lucrare stabileste conditiile de parcelare a unui teren(cad.51436)
destinat construirii de locuinte, cu respectarea celorlaltor documentatii de urbanism si
amenajare a teritoriului si a conditiilor particulare generate de teren, de cerinfele
functionale si de vecinatatile acestuia.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiata:
Prin reglementarile propuse in prezentul P.U.Z. se creaza cadrul legal pentru
acordarea Autorizatiei de Construire noilor obiective.

1.3. Surse de documentare

Studiile si proiectele elaborate anterior PUZ:
Anterior acestui PUZ, in zona nu s-au elaborat documentatii de urbanism.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei.:

In aceasta zona s-au elaborat si s-au pus in practica proiecte ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei,cel mai important proiect fiind cel de



infrastructura(retele electrice,retele de alimentare cu apa si canalizare menajera).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei:

Terenul luat in studiu este situat in localitatea Cetariu, comuna Cetariu,judetul
Bihor,teren intravilan;functiunea zonei este rezidentiala si conform PUG al comunei
Cetariu, unitatea teritorial de referinta este UTR3.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdfii
Potential de dezvoltare:

Cu privire la organizarea urbanistica a zonei, se propune mentinerea functiunii
rezidentiale cu functiuni complementare compatibile.

2.2.Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitdtii:
Terenul este situat in intravilanul localitatii.

Relationare a zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei,

.....

interes general:

Accesul la teren se realizeaza printr-un drum public-respectiv drumul judetean
DJ 767:din punct de vedere edilitar terenul are utilitati de tip alimentare cu energie
electrica; primaria are in derulare un plan de extindere retele de alimentare cu apa si
canalizare menajera in toata comunajastfel beneficiarii se vor bransa respectiv
racorda treptat la aceste retele.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanisticd:

Relieful, reteaua hidrograficd, clima, conditii
geotehnice, riscuri naturale:

Terenul nu prezinta riscuri naturale de alunecari de teren sau alte riscuri, relieful
fiind de tip colinar cu conditii geotehnice stabile;nu exista cursuri de apa in
zona,alimentarea cu apa se va realiza prin bransare la reteaua de alimentare cu apa



—

care se va extinde din zona invecinata,evacuarea apelor uzate se va realiza prin
racord la reteaua de canalizare menajera dupa extinderea ei.

2.4.Circulatia

Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe drumuri publice care se ramifica din
drumul judetean DJ 767 :toate aceste strazi au dublu sens de circulatie, cu o banda pe
sens.

Capacitdafi de transport, greutdfi in fluenta circulatiei, incomodadri intre tipurile de
circulatie, precum §i dintre acestea §i alte functiuni ale zonei, necesitdfi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitafi §i
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritdfi.

Transport in comun exista pe drumul judetean DJ 767 cu autobuze.

Drumuri noi se vor realiza prin transfer de teren din proprietate privata in
proprietate publica;se impune asfaltarea strazilor existente si propuse dupa realizarea
tuturor utilitatilor.

2.5.0cuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata.
Zona functionala este rezidentiala cu locuinte unifamiliale izolate si functiuni
complementare compatibile.
Relationari intre funcfiuni.
Zonele invecinate au aceeasi functiune rezidentiala;relationarile
cu zonele functionale adiacente se desfasoara facil pe drumuri
publice existente sau propuse.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
In zona exista un fond costruit apreciabil;terenul beneficiarului
este lipsit de fond construit si tocmai aceasta este menirea
prezentului PUZ de parcelare a terenului in loturi pe care se vor
construi locuinte izolate.
Aspecte calitative ale fondului construit:
Tendinta este de extindere a fondului construit in aceasta zona.
Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine.
Zona studiata nu este asigurata cu servicii;acestea sunt concentrate in zona
centrala a localitatii.
Asigurarea cu spafii verzi:
Spatiile verzi se propun in zona in proportie de 40% din suprafata lotului.



Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:
Nu exista riscuri naturale.
Principalele disfunctionalitdti:
Exista un anumit disconfort legat de faptul ca strazile nu sunt in intregime

modernizate.

2.6.Echipare edilitara

Stadiul echipadrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitdtii (debite i refele de distributie apd potabild, retele de
canalizare, retele de transport energie electricd, refele de
telecomunicatie, surse si refele de alimentare cu caldurd, posibilitdti de
alimentare cu gaze naturale).

In prezent in zona exista retea de alimentare cu energie electrica;celelalte
utilitati:alimentarea cu apa,canalizare menajera,canalizare
pluviala,telecomunicatii,retele de gaz se vor realiza pe parcurs;primaria are in
derulare un plan de extindere retele de alimentare cu apa si canalizare menajera in
toata comuna;astfel beneficiarii se vor bransa respectiv racorda treptat la aceste
retele.

2.7. Probleme de mediu

a)Relatia cadrul natural - cadrul construit:
In aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natural si cel construit.
b)Evidentierea riscurilor naturale §i antropice:
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona.
¢)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii §i din
categoriile echipdrii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond:
Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte rscuri pentru
aceasta zona.
d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:
Nu exista valori de patrimoniu in aceasta zona.
e)Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu exista potential balnear sau turistic in aceasta zona.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei:



Optiunile populatiei si ale administratiei publice locale coincid respectiv acestea
sunt: mentinerea si dezvoltarea zonei functionale rezidentiale;acest lucru va duce la
cresterea numarului de locuinte si ca o consecinta la cresterea bugetului local.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdarile beneficiarilor
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:

Parcelarea terenului prin crearea de loturi in vederea construirii de locuinte va
permite beneficiarilor sa exploateze mai optim terenul pe care il detin in proprietate,
sa mareasca numarul constructiilor din localitate, un lucru benefic atat pentru
proprietari cat si pentru administratia publica locala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ, arata ca
aceasta zona are potential de dezvoltare in domeniul rezidential.

3.2.Prevederi ale PUG

Actualul PUG al comunei Cetariu prevede pentru aceasta zona, functiune
rezidentiala cu dotari complementare locuirii functiune care corespunde realitatii,

3.3.Valorificarea cadrului natural

Se pot amenaja spatii verzi, plantatii pentru marirea stabilitatii terenului, cu
efect estetic, peisager; relieful este de tip colinar;nu exista in zona oglinzi de apa
exista spatii plantate; exista conditii favorabile de fundare ale terenului; conditii
favorabile de climd pentru dezvoltarea urbanistica viitoare;zona nu prezinta potential
balnear-turistic.

3.4.Modernizarea circulatiei

In aceasta zona circulatia se desfasoara pe drumuri publice.

Accesul la teren se face din drumul judetean DJ 767.Avand in vedere ca
terenul prezinta o anumita declivitate fata de drumul judetean este prevazut cu un zid
de sprijin din beton.Accesul la teren se propune la capatul din amonte al zidului de
sprijin cu un drum avand profil stradal de 9,00 m care va intra in administrarea
comunei ca drum public.Acesta va fi un drum de tip fundatura cu zona de intoarcere
la capatul lui.Deocamdata acest drum va deservi loturile rezultate din parcelarea
terenului beneficiarului.Dupa ce va deveni drum public va putea deservi si terenul
din partea de vest a zonei.




3.5.Zonificare functionala -
reglementari,bilant teritorial, indici
urbanistici

Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele:

Dezmembrarea parcelei identificate cu nr.cad.51436 in 8 loturi de teren cu
suprafata minima de 500,00 mp si front stradal de minim 15,00 m,pentru construirea
de locuinte;aceste loturi vor fi dispuse pe una din laturile unui drum de tip fundatura
cu profil stradal de 9,00 m prevazut cu zona de intoarcere la capatul lui. .

Bilantul  teritorial de  zoni se refera la  ponderea
constructiilor,circulatiilor si spatiilor verzi din totalul terenului.

BILANT TERITORIAL:
Suprafata Constructii 1799,40 mp 30%
Suprafata Circulatii 1799.,40 mp 30%
Suprafata Spatii verzi 2399,20 40%
Total 5998,00 mp 100%

Principalele reglementari urbanistice:

Terenul luat in studiu cu nr cad. 51436 se va parcela in 8 loturi pentru locuinte
individuale de tip izolat/semicolective cu max. 2 unitati locative iar un lot va avea
functiunea de drum ;

Suprafata min./lot : 500,00 mp

Prin parcelarea terenului toate parcelele vor indeplinii cumulativ urmatoarele
conditii:

- vor avea front la strada, min. 15,00m
- adancimea va fi mai mare decat frontul la strada
- vor avea o forma regulata
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragere 3,50m
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri laterale:cu respectarea Codului Civil(0,60m;2,00 m)
Retragere spate: min. 6,00m
POT max :30% CUT max.: 0.9
Regim de inaltime: S/D+P; S/D+P+1E+M; S/D+P+2E, (S-subsol, D-demisol, P-
parter, M-mansarda), si nu va depasi 8,00 m, in punctul cel mai inalt, la cornisa
superioara sau la aticul utlimului nivel neretras, sau 12,00 m, in punctul cel mai inalt,
la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
min. 40% din suprafata totala si vor curpinde exclusiv vegetatie. Spre spatiul public
aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.




Imprejmuire la limita de proprietate se va realiza cu acord legalizat vecin de
mejdie.Exceptie,daca gardul se executa pe proprietate la minim 5 cm de mejdia
comuna.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
max. 80 c¢cm si o parte transparenta, iar cele spre parcelele vecine vor fi transparente
sau opace. Inaltime imprejmuire max. 2,00 m. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apd:Se propun lucriri necesare pentru extinderea capacititii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursd, tratare si aductiune; dezvoltari ale
retelelor de distributie din zond; modificari ale traseelor retelelor de distributie
existente in functie de dezvoltarea retelei de drumuri.

Canalizare:Se propun Imbunatatiri §i extinderi ale retelei de canalizare din
zond; extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare.

Alimentare cu energie electricd:Se propune asigurarea necesarului de consum
electric;se propun noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea
iluminatului public.

Telecomunicatii:Se propune extinderea liniilor de telecomunicatii; noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si
TV.

Alimentare cu cdldurd:Se propun sisteme de incdlzire proprii prin folosirea energiei
regenerabile; tipuri de combustibil, moderniziri ale sistemelor de incalzire existente.



Alimentare  cu  gaze naturale:Se  propun extinderi ale capacitatilor
existente;facilitarea procedurii de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu
gaze naturale.

Gospoddrie comunald:Se propun amenajari pentru sortarea, evacuarea,depozitarea si
tratarea deseurilor; extinderea transportului in comun, constructii si amenajéri
specifice.

3.7.Protectia mediului

Pentru diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversiri etc) se propun urmatoarele masuri:

-Prevenirea producerii riscurilor naturale

-Epurarea si preepurarea apelor uzate

-Depozitarea controlata a deseurilor

-Recuperarea terenurilor degradate, plantéri de zone verzi
-Organizarea sistemelor de spatii verzi

-Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

-Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de

comunicatie si al retelelor edilitare majore.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul din zona studiata este proprietate particulara si are o suprafata totala
de 5998,00 mp. Categoria de folosinta este «teren intravilan» cu functiunea
“rezidentiala”.

In zona adiacenta exista un canal de retentie ape pluviale care se propune a fi
pastrat fara modificari.

4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

In prezent este prevazuta in PUG zona functionala rezidentiala; prin prezentul
PUZ se urmareste mentinerea functiunii rezidentiale.



Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare.

-modernizarea infrastructurii existente(drumuri,echipare tehnico-
edilitara)
-extinderea infratructurii existente,asfaltarea strazilor existente
Prioritati de interventie:
-modernizarea utilitatilor tehnico-edilitare existente
-extinderea utilitatilor tehnico-edilitare
Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii:
Propunerile prezentate respecta prvederile din P.U.G.al comunei Cetariu.

Prin acest studiu propunem parcelarea terenului in loturi de teren cu acces din
drum public;in urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va da posibilitatea construirii de
locuinte.

S. ANEXE

Avize obtinute pe parcurs:Avize solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.638/08.09.2020

Intocmit
arh.Dorin-Florian LETEA






