
a,

plan urbanistic zonal
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

coM, CETAzuU, SAT CETARIU Nlt.cAD,5l436

BE\l],IlCtAR: KIILA.LY .IANOS

il ,,l,i





l,L)]\i 'i 'l l], )i

Denumirca lrLcl.rrii: i'iltlr ilrllanistic Zlln 
^1 

(I'.L:.Z-)
PARCELARE TERBN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
CETARIU NR.CAD.51436

Beneficiar

proiectant

Data claboralii

: KutALY JANos

: I1.1.A. Letca Dorin_Florian Oradea

: octombrie 2020

BORDERoU

A. PIESE SCRISE

_ cER1,li,IcAT DE URBANISM
- ACT DE PRoPzuETATE (ExTRAs C,F,)
- MEMORIU DE PREZENTARE

B. PIESE DESENATE

PLAN CADASTRAL DE DELIMITAREA PROPRIETATII
lru _ PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2ru _ PLAN DE SITUATIE C^.DRU EXISTENT
3ru - REGLEMENTAzu URBANISTICE SI RiTELE TE1,1NICo-EDILiT^.RE
4/U _ PLAN DE SITUATIE _ REGIM JURIDIC TERENU]II

sel pro_iect

lllh, DOltIN F]





RoMANiA
i](]'isiLi! }, JL)llET},A\ Bi t+ i] ti.

B!1-1AR i\íEGYEI TANÁcs

tstiJ0l{ cOUNTY cOl]NClL

F.6
(pag. |)

l i,R l lFiCA,l UE t Rll \}lsi,Vi
,':' '.i' r.;/ .,,., - /t -

Nl -j_--_._:___ d in .__:.]._..:..:.....- - -,

in scopul: PIan Ulbanistic ZoDrl (PLZ)- Parceláre tel€n pentl.u con§tluiie locuinte.

Cau nale a cclerii adrcsatc dc!)Kirá|y Jáno§ cudoniciliullr ilr.iudelul Bihor, mrrrricipiul 0rartea.
sa!u] -. s!,ctolul -- cod po§tal .........,_ St|,3de Nkrlrlrrrci, nr, l, bl. AN76, sc, -,et. -. ap, 2. teleI'on/fal a72l2l1217.
emeil _. inregishátá la nr. l7l66 din l9.08.2020.

^,^.t,..,,,lii,i,,,r,, i,,l--,| ílih.., í,",,,,n,, c.t{,-iu. :"l1,1 aLl,rill.,\l
p,,,5rut .......... -. nl,........., bl, -.5c, -,.1. ,. op. -. sat| id:ntific.l pl;lr Ert$§ rle C3ite Funciará pcntru illlortll.l.e

l.. 51,1_]6 Cet!Iiu §i Extras de l'!e Crdasíral pcntíu inrcbilul cu lE 5l.{J6, UAT cctariu,/BihoI , nr.
crdrstrul5l4J6,

faza PUG, aprobatá plilr hotálárea

executárii luclariIor dc consllrlclii.

ilt 1elneiul feglementáli1oI Docultlenra{ici de LlrbaniSm nr. l5l]4/2002 -

Consiliului Lccal Cetsliu n1.48/11.i2.2018 p.eluugi.e - ,

ill confomitile cu pleledelile Legii lll, 50 1i991. privind autolizarca
rcPubl jcitá. ct] mo(lifi carilc §i colnpletálile tl]teri,Jale_

SI CER1'IFICÁ:

Situa|ca telenului: inü,eYiian sát Celariu:
Ifleptul cle propriclate] KiÉly ]án05. cota actUali ]/l, coníi)nrl §\lras dc Caüc Fu]lcialá pelrfl,u intonnare
j l4.]ó- Cclariu. elibelat la data de lj,07,?0]0,
Inobilaílat sub incidenlaart,] din Legca nr. l7120l4:

2. REclMUL EcoNoMIC:
|',,|, ^i,lIa ácl!rdlá: dra|\il:
Dc§Linatia; L- zonij d. locuire. sub,rorla l-]- locüin!c individuaIe c\islcnlc. cli ltanrii \tradalá con5tillljLar:, lcgillr
ilri]il;me P. PIl cu tiolrtuliconstitUitc izol.]tc:
lulrgLil loc.llilá!ii1 ranllul lV in confolnliLrlc cLt l,egcll 35 |/100l,

(].
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_., Rl-{;l!ll !- l l|'l)i( I

nudíc áúibún r oadNril:

|.L,1|( ,d,!loL k l\l,|r,lt,,, ',l 
, ,,, L,.,,,|,1l,n,/"l,

'l'j;i;{ell,( RLI lb -t.,i,i iUb7o,,c,'ü* l,"I3lc
-sc admit autonzáride co sú clii noi .u inálimc nra\iúl3biYellri:

.a,|n J,!of n .l,,,cf.la,il,\Jr,arlz|d,,,.\ii,,d,,,
!( |g lnil .ln!;i ü| ]'!i1,1il i üjnl|il ].,rlj. n. bui d. Pl]ll\i|j i't|;/

- :. r.spcclá aiiIliaDrcnlUl t\nt. l
FDn.lil,ne, dnminfu áa alrei, rczid.nli!lA:

, t urJl nr uollptnrlac 
"orr:.'ale 

rorer .e^nl, conel_re.r*,.,
UUlVJn n.mA! cu L!, d,l,, ln. n.l. ünd. e,l! nrú<irá oblincíca unoí aVjzc §iJ.o.dUn píjn sludji.tc urblnisn PUosnU t'UZ:

,Ul]li?ári nnerlisi consúütr pe púe.le.e. nu ind.p]nr.sc condillil. dc connru]bi]nat (an]0 a]in (2l din RGl]):- Unlúli dc píodlclic poluanl.

r,, ilU.'l^ t. d. no\e,J,.Jíe ple.lu a., U', F1-1.1"9,ce

la(l!foi,]dft,lactri!ttrd. rn. |Jlh lUclT, sp.cjfice (consolid3JL nnPádUlíi.dcs.cán. cda]izáíi);
lnt.nli.li defiritiv.] in 2oncle íe2.Nal. nurUnl.i1.1or islonct

\ lpls,,,,a ,l,,,(n j!r! ' ,o,rallll,],,l.|,n'L,!!!k.bl.,Jil.,(,,_j]ER,aúP.Jed{|Ulgi,'od_!ll]]ru
,1o .1tL dL J:Jp ,. J 'Jl! , ,lJ {, ll/l,ádc|o,UL/4,,,+/,Jcl,]á.u,a."P,l)iP,',b,". ulrd,n, eí<deJJoo:
l, lhjpaFa lchn]c;, edr l rá: consln]ch]lc sc voí Bcoida ]a EG;;-;i;;cá e(ií'Fníá-ámn""l,,@ ;i;pá-";;";l- 

"| 
.l"l mcnajel. si- i, r;lD á p"n

ruco.ddc ]í IE.Iel. Publi.c dc ltI ..idrc cU apá §ilaDalizarc | local i!ji. ll situalii in aíezona nuen€ dclenná dc relcl. t hnrco_ edilita.e de alnnent&
.u a ri .an.lilaíe, !t Vir !§igura gnllii dc .chip8íe in sirlr l nldividual c.re Já í§p.cl. noítl. liUlilál. 9i de íOtúqi. a dcdiului c! có ililii cá nr

ironEnful realjzanl r€lel§i crnjrnljzate n!bli§§alo§nlitáliisás9 B§ord€ze la r€lB3l
, Acccs] din veclriuldrunr secundarsr.e§c: lnrobilúl9 invecin.úá pe lalura NE cu díuúúljudeFú D.l7ó7l.
REGIMI]L DE AcIl]ALIZARÉlVoDlrlcARE A DocUMFNT^TIll.oR DE LlRBAN]SM §I A REGUL^VEN']'PLoR 1,ocALE AIERENTE: Pcnlíu
nlbilire! ceíníclor 5itg|cm.nlkjlor u.ba ]§icepenlltr zona de ícliíinIá cU priviE la o.g&izaíe! íet.]ei slrldale, modul d. utilizüe a kícnurilor.
de^t tJíea infídúucaúi edl|lBr., in ooniomrnalt ou píelcdeíi]c an j2 din L]50200l, sl. ne.es.í elaboíea §i a9robüca in co ditiile leE §i in @íels
cu l,Uc c.taltr ul plan urba|isli. 

^na] 
(PUZ) nunrli in bel unui lvil dc oporiunilátc, nnocfiil d. stu.tía d. snccialilaLc condúá de aíhúecful9ef al

i0dllului §i apín] J. P!.§cd]nlclc c-.nsiliulúi Judci€ n nfn}qilate cU Onlinulut- @drú prcvául ill

urbaij,l. aprobsl prh or{]i]l!l r ]]]12016, cu ohjdul privind iron]dülo8i. dc olabo.ec 5i coíiinüün- cadru ál l'lahúlui Uóülislic Zonal, úidlcdtiv oM-
olo2000 apíohat pnn oídnlu] Nr.l76,4.J/ló,08,2000, cu 6hidu] pílviid melodologi. d€ elaboíarc 5i uon|rdulul edru a] Rceulft€ntcle loca|e de

cU pre!€deíile ordr7ol/20l0 pciúU aprob.dd M.todolosi., dc i]nifinaíc si co süllúc a pübhcu]ü] .U l)riv]l. lá.laboidc, §.u.evizunea p|anúnlor dc
áncnájare a le.iiúíiUlL,i §i de urbdDisnl
studiul de opoíúnibt va fi nlsolild. dovadajuridicá a acesului la un dfum p blic,
sc vor obline álizelelacordurile i,stifuililor i.t€resale peniru fua de PUz:

- egentll De nProrcqie MediutuiErhor
_ omuri Judetene- cJ Biho,
_ admiliskalor drun satesc
- Dneclia de sánálal. Pubticá Bihor
al, a ln.cl -§.l-cJ Ljjl]u Píezentu| c.ílific.l dc urbanisú l'oA-I'[ fi utllizal in scopuJ d.cldl p.nlru:

|'l.n l íb,nisliczon.l (Pt]Z)_ P,r.elar? teren í€nrrl cOíslrUiíc lmtri3l..

]- ol}LIc^TlI f LE 'l l'l'L]L^ Rt]Lt 1 c ER'lll'-íc^'l'( lLtll DE tlR3^:'llsNr:

in scapul .l.b.ririi dó.U rollá|ici íl€tr§! luiüi7ata.\c.ulilrii lucriril.í d. cnnslruclii - dc olnínliÉ/dc dc.§6inFrc - so|ic,lsltll sc va adícsa
a!lDriütii cónpelcnte l)€niru pruleqia mediUldi

]\(; E\l'lÁ Pf,\] ll t; PRoT 'Ec'|'lA !l lj Dlt l,U l ar Hok ,l t D. Bll{oR, l-oc, oltÁD l]n. B_D f L DAclÁ. NR. 25/^. l 1046,|. Téleíon: 02s9_
.1.1.t590i Fál: 02s9 ri]6.588 E_n!il. lpD.clpnbh.ro

i|.plii.lga l) lecliv.i coósil]Ulu 85/]]7/cLIj (Dn.!li!í !lA)p,n,nld eváluúe' eí'e.l.(tr fulU.Iloí pú].ct publice n píivat€ asupr. medjtrlu-

aün,d .ü ..7úhai.l. $nn,]táli Nh]]!.
inn 6ll (flllii ]

- 
]),[. n-^, r,...ji,; ..,r lia.l. i,ful.ú,lu " i.L. l*|'_,,,:,r , ;" :, ; j.; 
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i_ l). l ,A,D,

(t)ag. ])

la dát:l

5. Ci.-litlit]jA Dll tri}'tll'IRt] 
^ ^t]I()ltl7-ATIEl 

l)t' C()N s] tt t ]l ltti/DEsrIlNT^I{E ! liiBsoliládc
üf ítlito3reIe documcnt€:
cciillclli lll dc tlrhan;snl
dovada tirlului asupla imobilului. 1eíen §iAau conslruclii. sáu_ düpá cáZ. e\liasul de plán cadastral acluali^l la Z' §i
cxtrasu' de callc funciará de infonnalc icluali7al la zi. in cazul in care lege4 nU dispune altÍ'el (copie legalizalá):
rio,:rlllrrlt:llil rl,hnicli D.T,- düFii c.7:

AViZcle 5i acoldurilc §tabilite prin cl}ltiíjcalul de urbanisnr,

l, 
^vize§i 

acorduri priVind utili!álilc urbane §i infrastruclLlra (copie):

L ] D,l ,A,C,

l alinenlaíc cu ápá

i ]canalizare
l alinentare
electric'l

D gaze naturale Ahe á\,izelacorduri:
i_] lelet'oniZale

cu energje!salubrilate
[1 transpon urban

! alirlentarc cu

tcrmicá
2, AviZe §i acoíduri píivind:

! se§urilatea la incendiu E
3, Avizele speciiice ale administl?liei
4, studii de specialitate:

x studiu d. oportunilale

proleclie civilá Ü sánátatca populatiei
publice celrtralc si ale serViciilol descentrálizále alc acesiora:

x Plalr Uíbanistic Zon.|, x tlotárárca Consiliului Local3l
comunei cetariu p€ntru aplobarca

]

pIanului urbanistic zonaL
D pullctül dc vcdcle/actul adnirristr;tiv al autoritálii compctenle penlíu proteclia medi lüi(copic);

DocUnrenlele dc platá ale unnátoareIoí taxe (copie)

!axá aviZ de oportunitate, aviz arhitect- §el

plezentul c€ltificat dc urbanism are valabililate dc 12 luni de la data em;terii.

Pltlj§EDIN,lEi.E c UDE-[E^N, sL]CRETAlt GENERAL AL JUDETULUI,
}í:irni,r, (]rrnlcn si)Itintl

lNToCM1l,
Eva Nkrria Topan

11rx-., /6
(,/

;-nt' t]|/r,9 : -. z-

A.hilllt l.xlt de 7ó.98 lei, conl'ornl ().P. nr,

P1.1cltlul ccrtit]cat dc u|banisrn a

de ...-.........-_._--------,

'71.'73 di1\ 1,2.11 .2|J20
tirsl tl nslnrs soli.itall1(lLtli

J l]. l-(),L,

^R 
ll l lE(] I

Bimbó va§ilc





oíiciuIde cadastl! §
B lou de cadastrlr 5i

PUb citate n]obi]iaró alHoR
Publicitat€ lmob]l]ará oraded

EXTRAS DE CARTE FUNC|ARÁ
PENTRU lNFORMARE

carte Funciará Nr 57436 Ceta u

l

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntraVilan

B. Partea ll. Proprietari §i acte

c. Partea lll. SARclNl .

lnscíieri píiVind clezmembrámintele dreptului de proprietate, Referintedrepturi reale de garantie 9i sarcini
NU sUNT

Adresa: Lo., cela iU, jU.l tsihol
Nr.
crt sUPraíala* (mp) observalii / Refeíinte

5l436 5 998

inscrieri privitoare la dreptul de propíietate 9i alté drepturi reale

9450 l 05lo2/2o74
Acl i,,]otitlial nl DECLARATIA 1669, d lj 25/06/2010 em 5 dc 8NP DRAGO U LE (ADEVER NTA r602/28_06-
2010 emis de PR I4AR|A CETAR|U; Doc Cadastra]n)|

B2

lntabulare, drept de PRoPRlETATECU t tlu inilia de dobandire,
mostenire, cert ['losl 23l2009, Inch 64661/2009, resp, lnch
18998/2o03, adu5 din cf 2097 Cetaliu, topo 1358,1359, dobandit prin
sUccesiune, cota actuala 4998/5998

A1/ B,3

1) KlRALY JANoS
oBsERvAT]l: po2itie transcrisa dln CF 5a887/cetariu, inchelerea nr- 21871llin 11-04-2011 poritiatrúscrlsa din
cF soaa7/cetariu, in.heierea hr 2187ldió 11-a4-2011

Io642a l07llolzo2o
Cont act De Vénzare Cunrp;ldle nl, aut nr 587, di| 05/10/2020 einis de De le]ea n Colne;

ntabulare, drept de PRoPRlETATE, cUmparare, dobandit prin
conventie, cola aclua a 1000/5998
1) AszALos LoRAND,szABoLcs, casatorit cu
2) AszALos IIELINDA q{Ig./-

oBsERvATl]: ]a00 mp.

12
2020



Cérte Funciaró Nr- 51436 Camuna/oías/lqunjcipju: Cetariu
Anexa Nr. ]. La Partea l

Te ren
suprafata (mp)+ observalii / Refelint€

51436 5.998
5Up] alafé e5te delelnl]nát; n p anUl de P Steleo 70

DETAL|l L NlARE llqoB L

6

]:
]1

a :

Ii
1 ,ojo

i
I

I

5023t, 50?3

i

5-]:3l]

A9/
L]rft

s1,136

_-, -.J

Lun9ime segmente
1) Valorile lun9imiloí se9mentelor sunt oblinute din proieclie in plan,

inceput sfál §;t
Lungime segment

e (m)

1 27 a41
3 ] i] 30!r
5 6 11.175

8 1| 675
9 10 22.529

11 12 7,77 4

|c|.|J.-l rle l,..j i k I ij J ?/.1 0a ].

l l! _: 
""," 

,,

€.- t:

Date referitoare la teren
cateqor e
folosintá

suprafala
(,np) Tal a Parcelá obserValii/ Refel]nle

1 a rabi DA 5,998 lmobi neimpíe]nruit

sfár5it
Lungime segment

c, (m)

2 4.587
1 Ij 34.592
íj 6,336
3 ) 13,859

10 11 572
12 ,]3

35 7?7

]! ]! ]1l

50B?7

]r,,}lLl



C a rte Funcj ará N r. 5 743 6 Comu na/ora'/M u nici pi u : Ceta ri u

síáí9it
Lungime segment

(. (m)

13 ,13.26

15 16 2'\.E52
17 18 15.454
19 2a T8.9/1
21 2l 11 .141

23 24 ,]t],00i]

25 26 16.363
27 ] 3,438

e seqment{:lor sunt deternrinate in

sfár§it
Lungime segment

f, (m)

11 ,]5 ru-a72
ilj 17 11.532
]8 T9 ,13,735

2a 21 21 .315
22

24 25 17,589
26 27 27.642

planulde proiectie stereo 709

Extraslll de carle Íunciará gcneral prin sistemul informaiic 1nte9rat a]ANcPl contine informatiil€ din ca.tea
funciará active la data generár i. Acesta este Vdlabi] in condiL ile prevázute de art, 7 din Leqea nr, 455/2oo1.
coroborat cu arl, 3 din o,U,G, n., 41l2016, exclu5iV in mediUl electronic, pentru actiV]tá! si procese
administrative prevázute de egis alia in Vigoare. Valabiltatea poate f] extinsá siin forma fizicá a
documentu]ui, fárá semnáturá ojo9rafá, cU acceptul eXpres saU procedural al instituiiei publice ori entitát]i
Lore d !o'i, i(al pl e7P'lldléo dL P\ll i e} -ras
Verificarea corectitudinii si real táiii nformatiilor continute de document 5e poate face la adresa
WWW.ancpi.ro/verifi€are, fo osind codUl de Verificare online di5ponibil in antet, Codt]l de Verificare este
valabil 30 de 2ile calendarist ce de la momentul oenerárii do.umenhl lli

Data 5i ora generárii,
o4l12l2o2o, 11|20

dintre puncte este formatá din se9mente cumulate.e suot mai
§i sunt rotunjite la 1milimetru.
óici cle.:t válo.rea 1 milimetru.





§§.|' gl:ii 
"';§!,

ANapt

TEREN NecUnoscUl

,,o232'PUb]icitate ]nrobi]ial é BlHoRpublicit.té ]mob liáré oradéa

EXTRAS DE CARTE FUNC|ARÁ
PENTRU lNFORMARE

(.ie Fl!n.i.jl'i Nr- 50728 C.lérjl] lll]ll]]|lllli|liIli

A. Partea l. Descrierea imobilului

B. Paftea ll. Proprietari §i acte

Adresa: o .Ptálit], Jud, Bjhor
Nr,
crt Suprafala* (mp) ob§ervatii/ Refeíinle

Top] 81]/9 107,6]0 DRUí"1

in5crieri privitoare la díePtul de proprietate §i aIte clrepturi reale

335a2 l25lo5l2alo
153
ADE

LocAL eETAR|l]TÁvZ DE LEGÁL|TATE
BlHoR] DocuN4ENTAT|E CADASTRAIÁ,4/09l13-a4-2olo

HCL 65, d n 12111/2009 em s de coNSlLlUL
em 5 de lNST|TUT|A PREFECTULUl,]UDETUL

EBlN IA 59807/2009 oCPl BHoR);
l.rabu,4 e, o,Fp| oé ocooP|| 'A'L rllodL,(elé r clrcuit ll iv,,
doj.l.ril ' UJbl, , L2l5/200] L]8']09l dobo-d l o,,r eqe, cold
ac'Udld ]/|

r Ái]E:j-

].) coMUNA cETAR|U, ctF14390518
c. Partea lll. sARclNl .

tn9cricli Privind deznrembrámintele dreptului de píoPrietate,
(|r_nluri rpá|e de qarantic §i 5ár(ini



cafte /-unciaré 
^,r, 

507 28 Conurla/oías/Municipiu: (:etariu
,^.nexa i,Jr. ]. La Partea i,

i:]|J]l.ie r. (mi]).

107,új0
!a e§te deternlina planu] de pio ecl]e

'tr'aj fe rl

Date referitoare la teren
cateqor e
fo]osiniá ob5ervat / Refcíinte

1! 7.63 0

Extra5U] dc carte fl,]nc nrá generat prin sisternt]| iniormatc ntegratalANCPl conLine informatiiledin cariéa'u.ó-;J,'iló],oddqelerd"i,Ace<Id \ e vJ db Iir , ono t,,; o-evá/, e de 
".r, 

, d,n r".i;;,, or;2'0;],
coroborat cU art. 3 din o,U,G, nr, 41/2016, exclU§]V in mediUl electronic, pentru activitáti 9i'proceseadministrative p,re,vázute,de l,eg]slalia in vigoare. valöbilltatea poate fl eitinsá sl in forma iizicá a
docurnentului, fárá semnáturá ol09rafá, cU accepLul e^pres sau procedural al in5trtutie] publiae;ri entitátiiroló d o:, Ia, o-e2enIolFo dLesLL; extlár
ver]ficarea corectitud]nii si redlitátii ]nformatii]or con!inute de document se poate face la adres.lWWW.ancpi.rolverifi.are, folo5ind cod!l de Verilicare online c] spon]bil in antet. CodUl de Verificare este V
Valabil 30 de zile calendar stice de ld momentul generárii clocrrmanluluj,

Data si ora generáíii,
29/a9l202a, l2:o3

Suprafa(d
( mp)



PLAN DE AMPLASAMENT Sl DEL|MITARE A IMOBILULUI
(nríávilan)
scara 1:1250

NLlmar cedis|r] Adriia jnobil

í//l bo CoDr Cct.iriu, jud, Bihor,

Callcr Fnnci|m Nr. íltr{ l]^l'

N
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il

-r02()t

,\.l)xlt lct'l,i!)xí. ]i lcl.
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Ní U02l4írr _ lpoP ü:il!,
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CONSILIUL JUDETBAN BIHOR
BIHAR N{EGYEI TANÁCS

BIHOR COUNTY COUNCIL

Direclia Arhiteci §ef
Nr.26358 l 02.02.2021

Ca unnare a cererii adresale de KIRAI-Y ,IANos, cu domiciliul *2) in judelul Bihor, municipiul oRADEA, str,
Moldo\,ci, nr, l. bl, AN76, sc. , ct. , trp ], lelefon 0]]]]]4277 ([oi.cl3n(), iircgislllli l. nr 26:]53 djn 04,]2,]020 §]

conplelatá cu adresa ní, 4 6la1.0l202l,
in conlonnitate cü prevederile l.€gii nr, ]50/200I privind amenajar€a teriloriului ii utbani§tnul. cu modificáril€ §i

L.rjp'.láliIc JIletioate, §e rmIle utmáloa|:

AVIZ NR. l5 in §edinía c,rUÁT din datA 27.0r.2021

pentru Planul Uíbani§tic Zonal *]) Parcclare ter€n p€ntru construire locuinte, geneíat de imobilul *4) identifical cu ur,
cadastral 5l436, in suprafalá de 5,998 mp, Situat in comuná CETARIU. sat CETARIU, judelul Bihor.

Iniliator: KIRÁLY J,\N()s, ASZTALos LoRAND-sZABoLcS §i AsZTA1-os lllEt,INDA
Píoiccrant: B,LA, LEl'ÉA DoRIN I'LoRIAN arh. Lctca Dorii F]orian. specialist cu drepl de Semniturá RUR: DZ1,

Antplasarc, dclinritare, stlprtrfalat zoná srudialii n) P,U,Z,: tclcn §itual in üttravilan. loc, C[T^RlU. detültit3t: la Nord
leren exlravilan, arabil. |rcPri.tari píivali] h Sud Si Vcs( Zoná €xistenlá de locuin(e. l)lo|lictari privati: la Est cá; de

comunicalie íulierá, dontcDiu public, drum DJ 767,
Prc\cdcri P U,Ci,_ R I- t] aprcbate anleíior: U'I1t ] CI]T^ltlU. ZoDá L zoDi de locuilc, cu subzona Ll zoni existenta

de Iocuürle individuale, ctL tíaotá sl,,.dali constituitá, cu reginr ltic dc nrúll!!e,
Prevederi P,U,Z, lt.]_.U. Propusc: UTR 3 cI]l'AltItJ: ZoDá L zoni de locuire. cu subzona Ll zoná exi§tenli dc

locuinle il1dividuale, cu lranrá stradalá constituitá, cu re8im mic dc nrállinlc,
Teíenul studial, cu tr, CÁD 51436, com, CETARJU, sat CETATIIU, este t€ren in in!íavilan, avánd §uprafata de 5,998 mp,

Se propune parcelarea ieíenului pentru ampla§are tocuinle izolate/cuplate, R€glementári: §uprlfatá párcelá - minim 500
mp; front la §tradá - mit,in 15,00 m; PoT max. :35,00%, cUT max. = 0,90; r€girn de ináliim€ maxim 4 niv€l€
s(r))+P+2[(1tr+M); retragcrc fa{á d. strida no creatá milin, 3.50 m dc la áliniámentj r€trng€r€ áliniáment - la 4,50
nl diD a\u1 slrazii lou pIopüs.; retrngcfeá constructiiloI íatn dc DJ 767 - ,ninim 12,00 n dh áxul dtul)lului jud€tean
t)J 7ó7 x orice con§truc(ie, cllirr §i n impfej ruirii, conl0rDl ,\,izului 0b!i,tut dc 1r Diíecljll Tenliicá a Coi|si|illlrti
Jud.lern Bihor; rctrxgcli lxternle, co,llbrnl Cod Civill rctrlgcrc sP|tt minin ó.0l) nl| inál(inc glrd p€rinetrxl:

tllininr Jílol,; §c p.ínlit l'! ._tiUlli (onrpkrnentrlc fUn.íiOnii dc lo.nir. doár pc biln dc P.U.l). srll P.II.Z, - coütbr]n
plnn§ci3/U lteglcnlcitali, itttoclllitn dc citlc I}.I.^. 1.I,]'Il,]Á l)ol{l} ! 1,oRIAN , {rh, L€t€a Dol h ljlorian,

Circulatii §i acc€se: AcccsU] sc vi realiza d!ecl diIr strxdl nol crcelá_ caíe este píopu§at l s. c.Lla/dolra dol|eniului public
al colnLlüei cet3liu srcada nou píopusá aíe acce§ direct din DJ 767 §i estc propusá si aib€ un profil líansvcrsa] de 9,00 m-

Deoalcce e§te plopusá á I] illlLndala ld cdpat !a dvea loná de lnloarlere
Echlpaíe tehnlco_edjLllárá: ln ápropler€ exis|á utilitáli. Este propusá exlind€rea relelelor d€ cur€nl elecrric, apá §i

canalizare, €e §e gásesc pe DJ 767, pe cheltuiala beneficiarului pr€zentului P.U.Z.. Din aceste extinderi de r€íele §e vor realiza
bran§am€lte §i racorduri nrdividuale peoti1l fiecarc parc€lá in paí€. D€§eurile §€ vor depo7;ta pe o platfonná atncnajatá in
crdn.l ilr.intelor §1 vor fi tran§ponrle dc cátre fimre spcciali7alc liccnlialá de Salubíilale in baza Llnui conLr.ct

itl urnra §cdü{ei Co]rljsie; Tehti.c de Alneiajxíe a 'l'frilor;ului §i Urt]anisnr din dl]ta dc ]7 0l,]02l se á\,izeazá tivorxhil
P]rtru1 l,'ibinislic ZoDal ti l1.3ultrnlcnrul 1 oca1 de UrballisIl. ]ilfl]l 3c.slui.

Prczcntul aviz eslc valabi1 nunrri nDpreuná cu plan$ dc .eglcntcnliri anexatá §i vizatá sple nes.:hiBrbarc,
Elabolrlorul §i beneí'iciarul P,U.Z. ráspUnd penlíu e)iaclilalea dat€Iot li veridicilatei inscrisurilor cupllnse nr P,U,Z, carc

frce obieclul prczcnlului aviz, l'D conlbsüitilc cu aít, 63 ilür (]) ln 8) diD Lcgea nL 350/200l |rlv;nd amenajaíea 1eíiloíluIui

} ulbJlll,llu], JU lno,1inL,llllc §l (onp1.1dtl]e Ultet lolí(,
Prcze tul aviz este un aviz lehnic §i poat. fi folosit numai in Scopul aprobátii P.U.Z..
Docune la}ia iel icá pentru autorizarea exccutárii lucrárilor de construire (DTAC) sc poatc iDtocmi nuuai düpá

aptobaíea P.U,Z,, perlL,tl care se Vor prezenta extrase dc canc l'uDcitrá acllralizate la zi §i cu obl;gativitaica rcspcctárii intoctnai
a pícycder;loí acestuia,

I\ezcDtul aviz este va]rbil de ]i data enrilerii sale pc toalá duírta d€ \a]abililate a cellificatului de urbaüisln , 638 dür

08,09,2020 emis de con§iljül Judelean Bihor,
4 .\-; u

.1100j]. otade.. !)!l.Ul Il ]iio n
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIllAR x{EGyE! TANÁCS

BII] OR C O Ul,] l'Y COUI,\C] I-

D]ltEcl ]A 
^1t]l] 

I1:(,l §Ll
Nl, 2l l94/2],l0.20?0

íLla_CA},

Ce uln].lc a ccrcrii adresai. dc Klla\l,\',]Á\()s. .U domL.i]]ul iriudclu] BíHoR,
bl, AN?ó. sc. . el. _. aP, ].lc cfon 072l2l4277 (proiccl3nl) fal _, e-mai]:
]a nl ]l19,+ djd 09,10,2020, in coniorn talc cu Plcvcdclilc Lcgii nl, j50/2001 PtiVind
nodl ]ca,,le }l comPlelárle U ,oioale. se el, Ie

. il]lcgl\1lall]

AVIZUL DE OPOR,IUNITATE
,\..r, ó2 din §ediDla cl'UATditr data l1,10,2020

Pentru P,U.Z, "Parcel!re tercn pcntru coístrui.e locuinle", generat de imobi]ul identificat cu Dí, cadastEl 51436, itt suprafaíá de
5.998 nlp, §itUat in contuna CETARIU, sat cETARlU, cu respcctarea Umátoarelol conditii]

l. Tclitoriu] ürre unnea7á si fie reglemental pljn PUZ: se va 1ua ii slirdju umiloaíea zoná] parcelele vecine.
2. confolm anexei *5) la p.e7enlul avlz, terenul cu nr, cadasrlá] 51436 ene situal ii inlravila| §i este delimilat: la Nold - teren
exlravilan, allbil, PloPrjerad pliVatii la SUd iiVest 7onáexinenláde locuinie. pioPlietll i privai]j h Est _ cáidecomulicarle fulicrá,
domoriU pubiic, drum DJ 7ó7,

Cálegotiilc funclionale a]e dezVoltárii §i eventuale servituli:nu sutn serviluti.
Reglcnrenlarca i|dicelorilor urbaiinici: i|liavi]a|, Pen(íu lnicliunea UTR n., ] Ce(lriu Znná L - zouá dc locuir€, cU

\Ublo!i t-l , /oni exi\teít' d. l.tuinl. iúdividU.lc. cU triDln sr.!dAln constituitn. cU r€gim mic de inlllinle,
ítegle]nentarea .cccsului. tcccsal lurctioDilii .oclcnt., a zonci, in colclalc cu doc! cntaliile de Ulbanj§n aprobalc peniru

iccl\t. Zoni: pil.ela .lc icces dnect d;n D.l 767, calc !lc la!imei de n]jnim ] 2,00 nr, EchiPirea lehnico,cdililará, zona de protec{ie §i
de siglranli a drunru.i]ol. inlra§tructúrij eristrnlc: 2oná de píolec!ie a druilulúijude{ednj UtiliBliexi§(ente:nu sunl ulililáliin zoná.

]. Indicatori urbanisti.i oblj8alorii (limile Valoli mininre §i maxine),Intráülan, Reglementáf€ psrcel€ ditr pUüCt d. ved€re
urb.üi§ti(, zoná de locuinlc unifamiliale; suprtíálá parce|á - minin 500 mp; front la slíadá - mitrifu 15,00 nl; PoT nux. :
35,00%, cUT na\. :0,90; r€gim dc iDiilline nla}im 4 Divclc s(D)+P+2D(lD+M); retragcre falá de §tíadn nou creatn mininl
3,50 nr dc 1i aliDjrDlcnt, rttrsgcrc al;nirDent la 8.00 nl din axul strnzii ou proPusc; rctrxgcrca.onstruc(iilor f{tn d. axül
I).l 767 .o!íbrn {lizului .. uínlea7n i fi obrinllldc lr |)irtcliá'I'thni.n a Consiliul i Judetean Bihori rctrlg..i láterale -
co lbínl cod ciíill r.trigcrc sPatc Dli inl ó,00 l : iltilti tc gr.d p.rintct.ll: nlrxi l ?,00 ; locu.i dc Pxrcare iD htedoru|
P.r..lci - nti inl l loc / locui[tá §i/s!u g.rai n)clus in clidirc; sp.{ii !.rli nlitriD JO'Z,j se pcrülit fuícliuOi complcmc tarc
l'uD(liU ii de lo.uire doár le bx' d( l'.tJ.l)- sr l'.ti.7-. rlocünlcnlrtii esle ilfucnli(]i dc catrc B.I.A. l,Il'|'LA DozuN
FLoRI^N - arh. Lete! Dorin llkíiitr,

]. Dol]1li]e de iniclcs pUbIjc ncccsalc. rs !!nlea acces€]o1. p.íc!jeLol, Uli]Llililor
Ac.cs li a] !]n. se vor sl!dje Ulilititjl. PUl)]i.l ie.cslre lU.clidrfu i]. .erl!8c] i lJli de dlUú, 

^.cesul 
se Va r..tliza dlreCr din strad!

ou cl.sii. c.le e§ie prollusi si ajbc u| pfufi] dc 9.00 m, ic§slti ivá|d J.ces din DJ 7Ó7. i.í deoirece csIc plopls int'lndal ]a capát
Va avc! zona de int.arccre, Esle propusá exlinderea íelelelol dc curenl eLec(ric, apá §i canaliz!rc. ce scgiscsc pe DJ 767. p€ cheltuia]a
beneficiarului plezentufui P,t-l,Z,, Din aceste €xlinderi de reíe|e se vor íe3l]za bían§amente §i racorduri individuale pentíu ficcare
parcelá in Parte. Dc§eur;le se vor depozita pe o plalfonná am€najatá fu cadru] incint€lor §i vor fi lranspodate de cá(re firme

5, Crp.cilálrlc dc h?nspofi admise conlonn adlninjstíaloí druln
ccl. cx slente. h .l7 d. iercspcclxre confo.n acord a(ln]injslralo!i dl!m|li,
.1.1lldUri/.\l,ilc 5p.(iIi(. alc orgrní\n).l1ll .Lnlrllc si/\iu rernoíirlc PcDI.ú l'.tJ.7-.: c.I. l.níio|!(( iu ccí(ilicriul íle

5i ürlrroisnlIl )i iIc .lxbilil( )i rclurlilirc r (lll.Unl,ulrliilol d. Ulb,ni!n,. se(li ci vl. trlilil:ind s.nlllc
(itt., di.tií/rcstíiclii/zole de pí)ttclit)si ctrk}ri convcntnJnale,

sc \l .csp.ctl p.o..dürl dc consul1,1., popuhtici coDlnn p..!edcriloí l.tgii nr,35(l/20('l c{ co lplctji,i'. §i
.lodilicirilt ultüfurrc, i o.dinUlui ]lI)R'|' I.]7(ll/]()l() pc lru rp.obarcd }rLl()donlli.i de inti.nlirc,i co.suhare á
pübli.ül icuprivirc12.l.boriíc,s2ür.vizunc!pl.nurilordc. tcnljrrc á tcrito.'ului§id. UrblühDr,

lrIezcnlU] !vi2 cstc \..].b]] d. l! d.l ernil.]ii s.]e p. loáii dL.la d. vdl.bi]iIiIe. ('eíil]calUiUi dc !lLxiist] |J 6]E din
1'l l)'l ]()]{r .üLi,.].l',! :ii]L l ]tdd.í' l]ii]ol

r]l. lJl:\]ljl) \'i.i\l]
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MINISTERuL sÁNirÁTt
DIRrc|l/1 DL, s_iN íTATI- PuBL|CÁ BtrtOR

orude(, Srr. Liherlö|ii tlí. 34, &l410012
Teltfon : 02 594 34 5ó5, };ax: 02 5 91 ] 8ó54

e- h,fl i l : slcrcí ali llLt{sIhih o l. go|. ro
!- nlú i l : 4rp hh i ííl l i tl k! n t ati ci(a.ls pll i h, l l;1ol,. n

P q i n li w e b: h u p : //h,w 19. d§ p b i ho í, Roy. ro

Nr, inrcg. 2l01l2 din 28/ 10 12020

NOTIFICARE

P|tIVIND AslSTENTA DL SPECIA1-ITATE DE SÁNÁTATE PUBI-ICÁ

Nll. 2(}J/ l1.1] i 05.11.202(l

Plin prezenta notificám faptu1 cá documentatia pentru obiectivul:

,,PUZ , Parcelare tercn pcntru co stluire locuin(e", anrplasament:

Comuna Ceuriu, Sat Cetariu, n[. cad. 5 l436, judelul Bihor, apa4inánd de

KIRÁLV JANOS, cu domiciliul in Municipiul Oradea, str. MoJdovei, nr.

1, judelul Bihol, corcspuntle normelor igicnico - sanitare preyázute d€

lcgislafia in vigoare.

DltlE(]TOR [,xEC
l)i, I)^NlELA

)

verificat §i intocmit:

I irn,l Ne2gU





(\]\]1 1l ]l.]l,JL,,]l.i.i.]{ ]., i |1l(]!].

}!i t lÁ,F. MD€YEi T]l. x," 
i Á€]S

Biti att et}U,F,{TV OeUF{e]i L
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DllLLCTIA GENERALÁ TEHNICÁ
Serviciul lucrári de intrcíinere §i investilii pe drumurile judelene
Nr, 24209 din t+. ,1,1 za2!)

Cáírc,
KiRÁLY JÁNOS

Str. Moldovei nr. l, bl. AN?ó, ap,2, mun, oradea, judelul Bihor

in baza cererii dvs. nr. 24209 din l 1.11.2019, pe baza documentaliei depuse, vá comuqicám
cá ar izám lavorabil lucralea ,,Plnn Ulbarristic Zonal (PUZ) Parcelar€ ter€n pentru construire
locuin(e", in Zona drulnului judelean DJ 767F, km 11+662,50, irr localitatea Cetaiu, conuna
Cetariu, nr. cad. 51436, jud. Bihor.

Se impun umátoarele condilii:

A.CoNDITlI GENERÁLE:

l. AnrenajaLea accesului de la krn 1 l +662,50 stánga, al drumllljude|eai DJ 767F, se va realiza prin
r-acorcl simplu, cu respectalea sistemului rutier existcnt pe drumul j Lrdelean,

2. Sc vl tcaliza anelrajaLc. accesului la drurnuljudclcarr D] 767F. de la kn l1+662,50 stánga, din
pLtnct de vcclerc a1 scurge|ii apclor pluviale astfel irrcát 5arrlurile dllunLllui sá nu fie obluratc.
3. Pentlu asiguralea coniinLlilálii scurge|ii apelor pluviale in lungul §anlului drumului judelean,
confonn nemoliului tehnic, acce§ul la drumul judelean DJ 767F, lan 1l+622,50, s-a prcvázut un

§an! acoperit cu dale carosabile, cu L=l1,00 m 9i l=0,90 m.
4, se inteftice deversalea apelol uzate in §anlurile drunului sau spre zona de siguranlá a acestuia (de

lnirrinr 1,5 nT de la malgirrea exterioará a ganlului).
5, Se vrr lcaliza amcnajelca acecsului la drrnnuljrrdclcan DJ 767F, km l l+662,50 stánga, din pu]lct
rle vcde|e ll scnrnalizát,ii lllticrc, lslftl incát sá l]Lr 1jc ingrcunllal circulalia pc drurlr.rl jurlelcan
illlcfscclxt. cu lespectarea col1diliiltlI cuprinse in aviz!1] I'olilici Ruticrc,
ó, 

^ml)lasilleit 
implcjmLrifilor, glr|dLlrilor,sllu constl-rlcliilor aflclclltc lucratl-ii sc va rcltliza lr o distanlá

dc nlirliln ] 2 rl í'ilá (]c axul drunlului judelean DJ 767F,
7_ Benctlcia|ul a|c tlbIigll1ia rlc a rcaliZa loate lepililliilc ücccslle ill z(rna dfllnlulOijudelcan D.í 7ó7F

in cazullD cale acesta va fi afectat, pe cheltuiala sa, dupá finalizarea lucrárilor,
8, Se irltcrzice b]ocarea sau amplasarea de obstaco]e de orjce lel pe anpliza drrrmulrrijudelcan,
(.) sc vtr obljne ob]il]!lorju evjzir] })tlliliei llutic;c pcrltru ]lt.íarcn proPrju Zjsá,

]0, l].jrc§.jlril:] lLrciili]ol Jc conJü,ücijj_ in_.1ill3-ii;, uiiliiijli, !ccc]rrt]nr

liLlror izlrlla ilc an 1llllslile ,:i/sall e\c.u\i. .]c lt .'l'ili in 7ol]il tilrIltl

,\(]()RI) PR I.^ L,\ Bl L
\l,



íj1)]1]::]i[.] t.lI . Jl ]i} i]]"i]'r:{ }'lil(}ll.
lll 1 !á.R ltf E€Y,li| T4,1.{ Á€§

!1ilt(}R €QL]N1Y €Ét b{t}L-

, ._. :]:]] ]]..]:

lllodiijca]ea, ir]rrcij erca sau cxploalarea drunrulrri pr-rbiic. prccum 5i de asigurarea coDdilii]ol penlru
siguranla circulaliei.

B.CONDITll SPECIÁLE l

Sc vor ol]1inc avizele ccrutc plin certificatul de urbanisnr nr, 638/08,09.2020, emis penttu
aceasta 1ucíate, etapa inlocnrire documeniJlie clc lr hlnism puz, Toate demersurile sc vor reaiiza in
conlollni1,1te cu normatiVele ln vi8oale

Acc§t acord prealabil ,a fi valabií in condiliile mcnJionate mai sus, doal pentíu aprobarea
PUZ.

Pentru executalea lucrárii propriu-zise de,,Parcelarc tcren pentru con§truire locuiníc'' §e
va solicita clibcrarea unui alt acord prcalabil 9i a auto.izaíiei pentr.u amplasarea §i/sau executaiea de
lttclári in zona drumurilorjude|enc, pe baza documentaliei aferente acestui obiectiv,

Taxa de eliberare a acordului prealabil s-a achit.t cu oP ft. l l'7l28.I0.2o20. ín sumá de l63
lei-

Pre5cdin
IIic Gavril

I



N'lini§lcrlll N,l ediult| i. 
^pclol, 

si Pitdtlr.ilor
Agcnlia Na{ionalá pc]}1ru Protcclia N4ediului

AGE\Tl^ PENl.tlu PRol.l]CTlA Nl[DtI.]t,Ul Bll{oR

DECIZIE

Nr. 987 din 02.12.?020

Ca unnate a Ilotificirrii adresilc L]e KlRÁL\ JÁNOS, cu dorniciliul in rrrunicipiul
Oraclea, stt. Moldovci, nr. l, bloc AN 76, ap. 2, judcprl Bihor, privind planu| "PIJZ _
Purcelurc tc|all ?enlru collstruire locuin|e", plopus a fi an.plasat in comuna Cetaíiü,
satul Cetariu, nr. Cad. 51436, judclul Bihor, inlegistlatá la Agentia pentru Ploteclia
Mediului Bihor cu nr,. 14l82 din data dc 21,10.2020, respectiv a completárilor cu nr.
14,140 din data de 28.10.2020,nr.14512 din data de 30,10.2020, in baza:

. IJG nr. ]000/2012 pr-ivind reorgatlizarea gi 1irnclionalea Agenliei Nafionale pentru
Prolcc!ia MediLllLLi ;i a instituliilor publicc aflete in subordinea acesteia;

. OUG nr,, l95/2005 privind protcciia Inediului, al]fobatá cu rnodificári prirr Legea
nr, 26512006, cu rliodificári]c gi cornpletirrile ulterioare;

. HG l076/2004 privind stabilirea plocedllrii de teaIizale a cvaluárii dc mediu
petrtt,u planuli 9i programe, cu nlodificáIile §i completár,ile ulterioare;

o OUG nr. 5112007 prtvild legimul ariilol nafura]e plotejate, conservaíea
habitatelol naturale, a florei Ei faunei sálbatice, ctr modificárile gi completárile
ultcrioat e;

. OldirlLrl 19,/2010 pcrltlu aprobal-ca Chic]ului rlletodoIogic privind evaluarea
adccVi]tii al cl'eclclor Potcnlillc llc pIarlLrr-iloI sau p|oicctclot asupra ariilor nafurale
protejale de interes col,nun ital:

. ()rclinLl] rlr. ] j87/20l l pcll1ll1 lllo(lillcat-ca OrrlinLrltti Ministrrrlui Mediului 9i
Dczvoltiirii Drrrabilc nl,, ).961l?001 privind irrstitrril,ca lcgir-t-rului de arie natrLralá
protejatá a Situlilor de impoltantá Col]lul)italá, ca paíe integrantá a relelei ecologice
cuíopene Natula 2000 in Rorrránia.

Ágcnfir pentr.u Protectia NIediului Bihor:
} Ca rtrIlrat,c ll collstlltáIji lLltorititilor prrblice palticiplLntc irr cadrul CoIlitetrLlui

SllccillI ConstitLrit din rlll1lt c]c ]9,1],]020. orgltlizllll'l lir scdiul Agclttici pelltrrl
l)rotcclia Me cliului BihoL,

> iIl ttttll:t 1lalcLrr3ct,ii ctil]]ei .]c i]lciidlalc corllbrnl llC l016/2001pr-ivinci stabiliLea
pt,oceclLrrii de realizarc a cvaluárii (le lncdiLl pel,]tfLl plallLlli §i progíanc,

!' itl cotllbt,nitatc cu pt,evcclerile alt, j, aIin. 3 9i a Anexei 1 Criterii pentlu
delellllinalci] cfectelor scnniílcirtivc polelrlialc asupl,a tlediului clin HG
10]oi2O0rl 1lrivinc1 stabilircil 1ltrlccdutii l]c t,cllizal-e a ei,aluilii dc nccliu
]-,"']1j]| ].]i|]ll]]-; 5i 1lt'o_9l llll.i,

-.- \ ill|,ll;]lil'ii ll.,i iit:l]]Lri ].l]ll ll;lLr;lllll'l l;,;e,lllc si
,.,,,l_|i,]i

]ll il,::l ,,l l..-,,l, , llnl,rltlrrjil Llill



decidc cá:
Pland " PUZ - Porcelara taren pentrll conslruire locuin1e", ptoptls a 1i amplasat in

comuDa Ce tafiu, sattti Ceteliu, nr, (]ad, 5 l436, jrrdelir1 tsilrol. titrrlar: Kl|lÁLY
.lÁNOS nrl ncccsillr t"rllrr:rrr.rlc nrcditt §i nu ncccsitá cvalttarc adecyatá si s€ \,a

suDunc adoDtárii firrá aviz dc mcdiu.
Motivele cal,c aL] stat la baza Iuárii deciziei etapci de incadrare sunt ulDlátoale]e:
!. Cnructcristit:ilc plottttrilor 1i pro,:rttntclor ctt privire,ín spcciu1,1o:
a) gradttl ín care planul sau progranlltl creeqzd Lo1 cadrl pettlrtt pt-oie.tc )i alIc

activitáíi viitoare Jfie in Ceea ce priye§te amplasamentul, natura, mórímea §i condiliile
de funcsionare. fe ín priyin|a alocárii resurselor,-

Planrtl proprttlc: Pt,czcnta luctlre stabi]e§te corrdiliile dc palcelare a unui teret,t

(cad,5l43ó,) dcslillat constlLlilii clc locrrirrle, cu respectarea cclollaltor documentatii de
uíbanis]n gi arlretlajalc a teIitOIiLllui 5i a cundiliilor pat:ticullte get]elate de teren, de

cerinlele lullctionale §i de vecinitá[ile acestuia.
Cu privire la orgatrizalea ulbanisticá a zonei, se propLlnc mentineíea funcjiunii
rezidentiale cu func(iuni con]plementare compatibile.

TerenLll este propIietatea beneficiarului, conforn Ccrtificatului de urbanism nr.

638 din data de 08.09.2020, crllis de Consiliul Jr.rdelearr Bihor, respectiv extmsului CF.
Folosinla actrralá a tetcnului cste alabil, situat in intravilanul satului Cetariu. v

Conlonn I'UG Cetariu itl vigoare irrrobilul este situat in UTR3 - Cetariu, zoná
flrrlciior-ralá, L - locuire, subzona Ll - Iocuinle individuale existentc, cu tramá stradalá
col]Stittlitá; -reginr dc inállinlc P, P+1 cu flolltuIi constituite izolate.

Bilatl(ul teritorial, cotllorn Mcmolir-rlui de prezentafe depus la Agcnlia pentru

Protec{ia Mediului Bihor:
Suprafala telen Studiat: 5998 mp.
Accesul este asigurat dirr vcchirtl dnul secundar sátesc, care nu are atribuit nr. cad.

Circrrlatia t,tllicri íIl zot,ii sc clcsligoati pe drLtnrrtri publicc care se ramif'icá dirr drurltul
judclean DJ 7ó7 ; toatc aceste stlázi au dub]u selts clc circulalie, cu o bandá pe sens,

Dt-utllul,i t-toi sc vor rcaliza prin transfer de tcrcrr dirr ploprietate privatá irr

l]loi]lietalc pLrblicir; sc itttllutte llstlrltat,cil stláZi]or cxistellte 9i propuse dLrpá lealizarca
tuturol utilitá!iloI.
Accasul la tct,en se face dilr cll,unrrrl judetean DJ 767. Avánd ill vcdclc cá telenLll prezinti ,.

anurrritá declivitate fatá de drumul judeiean, este plevázut cu un zid de splrjin din beton)'
Accesul la terell se pIopulte la capátul din arnonte al zidu]ui de spr ijin cu un drunl avánd profil
stI-adal de 9,00 trl care va illtla in adll1illish,area conlunei ca dfutrl public,Acesta va fi un drum
(lc li|) lill](1itlLllal ctl Zonal de inloal,cct,c la cilPallLll ]Ui, Deocallldatai accst drutrr va deselvi loturilc
rcztllLlrte i]in 1llrrcc1llel 1clcnul(li bcncfi.i.l,Lrlrri, Drrlli cc vl rlcvcni drutl,t 1lrtblic vl pulca
dc,crvi st t.,l.,rr rl dltrl',llteT rlc vcs, rzotre,,

Prin 1lrczctltttl I'U7, sc 1lr-opun ul-llátoarcle:
l)eztlleLtlbrarel palcelci iderrtiíicaie cLt lrI,, cac], _5l4]6 in8lotLtt,i clctcrcncrt

supralhla lllitlitllá de 50(),00 rlrp §i fi,oll1 sü,adal dc nlitlitll l5,00 rl, pctrtrrr collstruirea dc
1ocrtin!c; aceste lotuli vor fi clispusc pc lIna din ]atLrlile uuui dlutn de tip fltndatLtrá cLt

pIolil slrachl c]c 9,00 lll ]]Ic\ li7,tl1 cll Z0l]a de il]1olrccIc llt cll1litttI lLri,

]llllnlIr1 t,,rit,lrill dl- _,,llli .:. |.t,fii ll Iolld(-Icl co]]:1nlcljj]oI. cilcirl;rlij]or si
,|,, ",r,j,,,r,, r|l",lr



IJlLAn\T l-El1l-f oIt lA l.

Iai'atá (]iIculatii

Ialalá S al ji Verzi

l'( )l iil

2399,20 40%

]00,ri,

Plincipalele reglen]entári urbanistice:
Tererlr-rl 1uat in slud iu cu nl- cad, 5 1.136 se va parcela in 8 lotuli pentru locuinlc

indjl,idLrale de tip izolat,/sctllicolective cu r-nax. 2 unitáli locative iar un lot va avea
funcliurrca dc dr um ;

Suprafalá mirr./lot : 500,00 np
I't,itl parcelalel teIel]LlILli toat.] ParcelClc

30,1"

1 t 199,+0 rl _r0%

vor indc1llirlii cull]ulativ urmátoalclc

)I:]] 1l1ll ( ()ll!11llcl]j

condilii:
- vol avea fiont la stradá, min. l5,00 rl

Retragere Spate: rr.in. 6,00m
POT max : 30% CUT nlax. : 0,9
Ilegin de inállirrle: S/D+P; S/D+P+lE+M; S/D+P+2E, nu va depági 8,00 rn, in

punctul cel n-rai irralt, maxin 3 niveluri.
Pc ansanblul ulrei parcele, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa min,

40% clin srrpraftrla tota]á §i vor ctllpi|de exclr.lsiv vegetalie. Spre spaliul public
aliniall]entul va 1l inchis pe toatá lungimea sa prin implejmuire.

Spaliile verzi sc propun itr zoná il] proporlie de 40% din supraía(a lotului.
Implejrrruile la linrita de proprietate se va realiza cu acord legalizat vecin de

mejdie, Exceptie, dacá gardrLl se execlLtá pe ploplietate la rninim 5 cm de mejdia
conuná-

Irrl1llcjrtrlririlc oliclltate sl]Ie splliLrl public vol avea Lln soclu opac cu inállinea nrax.

80 cLl 5i o J]aftc tlal]s|]illclitli, iaI cele spre pal,celelc vecine vor ti tIanspalente sau
opacc. IIlilliulc ir-npre_inl u it,c rnax. 2,00 rlr. Portilc irrlprcjrllLrit-ilol situate in aliniatrlcnt sc
vol- deschide spl e intcrioILl] parcelei,

Tct,cIlu] sc 'itlvccittcazá la llorL], \,eS1 si sLLd cu pfopIietiL!i privatc avátrd fiLlctiunea
reziderr|ialá (de locuirc) iar ]a est cu un drum public.

utilitátilc:
. Alitlcntare ctl apá: sc propr.rn illlbrrrlítáliri gi extinderi ale refelei de alimcntaIe cu

apa din zotli
. Carlltlizltrc: sc l]l0IlLll] irrlbLrrlitiltiIi 5i extinclcri llc |clclei cle canaLizaredirl zoná;

" .\liulc]lt:Llcil cLl !,l]clgia clcctrica sc Vl rcllizlt 1,1t,itl t,ltcorrlat,c Il lcicaua elcctricá
cx istcntit itl vccinilatcl ztlrlci stLrcliatcI

. AliIltentat,c ctl cljlt]Lrr il: Sc 1llo1lrttl sistcnlc c]c incálzir-c proprii prirr 1olosirea
cnergiei t,cgcrlcrabile; tilltrri cle coLrtLlLlstibil, nodcrniziiri ale sistctlrelor de irlcálzirc
eXjSle]lte.

ttltt 1,1tll:]t-ttnltll in/l1rcn!eo.á dll( planttri 1i pr<lgl,ctnle, inclttsil:
- '] ,!.]]r lill (, .l.,] :l,i , ]il: .,l, ,". ]a ] ,!.]]r lill (, .i!'] :] ] r ,:;r' .,/, ,'

ill |)].llltL1 LJlilallistjc (lcllctlll lli ctllllrrtlei (jctllliLl. ii]]li)li!sanlcll1tl]

b) gl,tlt/ltl



l)itl 1lLtllc1 c]c rlcr]et,c ,cgionlll si jucletcan planu1 se illclit]reazá ill Stratcgia ie
dczrroliale clLrlabilá a.judettrJir i Bihol pentlrr pclioadl 20 J 4_2020-

t,) rclelott1o planttltti stltt 1lroqranttltti ítl/pentru inlcgrorad collsideraliilot.rle mediu,
tlltt i tt l e,.s d i n pcrs p|( / il)d pra l11l)1:l:lr i í dczyo l tárii cll rtt b í l e.

Planul s-a itlptts ca o tleccsjtale de dczvoltare a zoirei, dil-t 1;unct de vcdete socio-
ccollol1,1ic. ct] Iespecta]-cir plirlcipiiJor dezvo]tálij duralrilc. ctr Lln jmpact cát nlai redus
llsil1,1t lt 1'llctrlliltlt dc llrc<]iu,

d) problemele dc DlediLl rclevante pentru plan sau progranl;
Prin impletrrentarea planului se voI lespecta prevederile legale astfel incát impactul

asupra factorilor dc medir.r sá fie unul redlts,
e) t,elcl:qnIa planltlui sttt.t ir,OgJ,cll11ulL!i Penlr1! i1]1|:)leL)lcllturea legislasiei nalionale si

cotllttniíare cle nledit.t (de exenplu, planurile 5í programele legate de gospodárirea
deseurilor sau de gospcldárirea apelor),

Plarrul respectá prevedelile Jegislaliei nationale gi cotl.tunitate de mediu.
Planul a avut in vedet-e plcvedet ile Jcgislaliei de mediu in vigoare, respectiv:/ |lG 101612004 plivirrd stabilirea píocedurii de realizare a evaluárii de mediu
pentru planuri gi progr ame, ctl modificáIile si corrrpletárile ulterioare;

" OrdirrLrl 119l20l4 pentru aprobarea Nonrre]or cle igiená 9i sánátate publi<rl
privind mediul de vialá al populaliei;

"' Legea 2111201í privind regirrlul deqeurilor;
u' Dil,cctiva Parlan,]elltulLli Europcall si a Consiliu]uj 200ll4zlEc privind evaluarea

atlunritot planuti si programe asupra nediului:
II.COr(cíerisíiciIa eíccíelor §i lle zottei posibil af ofecíaíe c.r privire, ín special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenla § i reversibilitatea eíectelor,.
Planul nu are efecte semrrificative negative asupra factorilor de mediu, cu condilia

respectárii legislaliei in vigoare si a caracteristicilor tchnice ale planului.
b) natt,ra culnl!ldliv,l c, c|ccrclnt,.
Prin srrpr:ifala pe cafe se ve iIlplenlcnta, plccurl;i prin etapizarea

in tirnp, ir-tlpactrrl crLmulativ va fi unuI redus,
c) naíuro |rans.fi,ontierd a efeclc1ol.,. Nrt cste cazLll.
tl) risctt/ Pcníru sán.1l0lcd tttnctnó sau pcnt1-1.1 nedill

accidentelor), - PlarrLrI clctitlc rlotificarea privirlci asisterrta dc
publicá nr, 204lIl.B/05.11 ,2020, ernisá de Dileclia de Sárrátate
cáreia obiectivrrl dc investilii corespunde nolnlclor igienico
legislatia in v igoal,c.

e) tllűritlrca Ii .lptlíi(]liídícL: cíccíelol. (.o1w
po t e n I i tl l Cl fec tat e ).-

PlarlLtI sc itnp lc lllctlt clizll in irltr-lvilanLrl cotllunei Cctat,irL. pc o supIaílilli totalá de
tcrcn tjc 5998 nrI), telcll ic|crltilicat crt trr, cad. 514]ó, conforrn CertificatLrlui clc
urbanisltl nr,, ó38 din data de 08.09,2020, enris de Corrsiiiul Ju<le{ean Bihor.

fl vttloorett si lntlnerahilitaíeo arcalttltti 1losibi/ ct _{i a/bcí(/l dole Llc_
(i)(or(l(laIi.r/íCil? rlttttrttlc sllctiall stttt 1ltllrintonít a /tli.rll, Nu cslc cit7Ll].

derrrlárii investitiei

(cle exenplu, clatoriíci
specialitate de sánátat§/
Publicá Bihor, conform
- sanitlre píe\,ázute de

l. , ,;. -r, i , \ ] 

' 
, i ] .\ ; , ] , , , ] , , ,'. ' , , ;

,..,r. l, i l s ttllltill r-csllcit1,1ii i,ll

gcog,af cti si mdrinlea populdíiei



g) a/r(:ícle QsltPl,al z()11cll)| .\Lt11 Paí.rdjelor a,arc a1l ll11 
'íútLlí 

de Proíejarc re('1lL|Oscllí Pc
J )l a] n n dI i anal l, COnl lt 1,1 i í 0f , t l ] | i ní c], noIi a]ld l.

l-.lC]]tl] sltIdi31 cslc nl],l]]]ilsi]1 in a]'at,a alii]ot, ll;1lliIalc Plotciatc 5i a sittrriiolNatLtra

]00(].

obligafiilc titUlarului ;

/ ]i!,sl]c.li]Icil 1cy_isllrrici Llrl rllcdiLr ill Vj!oarc
7 licspeclarca i,cgii 2l lt2tlJ 1 pr-ivilld lcginlul dcscltri]or,

" Respectat,ca Ordinul Minirlistelului Sálrátátii nr. l19/2014 pentt-u aplobarea
Nornlelor cle igicni §i sánátate publicá privind nediul de via|á al populaliei.

/ Respcctarea at,izLr]Lri dc ol)oltuDitatc nr.62 din data de 14.]0.2020 emis de

CorrsiIirLl JLrdctcan Bjhor

" RespectlI,cli avizclor/lcolclltrilol so]icitatc prin Ccrtificatul dc urbanisn nr, 638
dill dlta de 08.09.2020, emis de Consiliul Judetean Bihor.

IIrlitrnrilrca §i parliciptlrc:r publicului la proccdura de evaluare de mediu:
/ Alunluri publice pentrLl declalgat,ea etapei de incadlalea a planului, publicate in
cotidianul "Jurnal Bihorealr" din datele dc 27.10.2020 si 30.10,2020,

"/ Allull! public privind clecizia etupei de itrcadrare publicat pe site-u) Agenliei perrtru

Ploteclia NlcdiLrlui Bihorirllpreuná cu DraltrLl decizjei in data de 19.11.2020,
./ AnLlilt pLLblic plivind dccizia etapei de incadrarc prrbIicat in cotidianul "Jurnal
[3ihorclrn" din data de 20.1|.2020.
Docr]lllcntatic clcllLisí l lost accesibil|r pLrblicLrlui spte consultare pe toatá durata
delulárii procedrrl-ii, h scdiLLl Agentiei pelltrLl Proteclia MedirrIui Bihor,

Ptezenta decizie poate face obicctul unei acliuni 'in justiJie in baza. Legii
conteciosului adrr, inistrativ nr. 55412004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezentil dccizic cstt, vallbilá pc toatá durflta implcrncntárii planului,
Plczenta dccizie sc poatc Llti]iza nrLt,tlai in vcclcrca adoptárii planului de cátre

autoritatea adtllit-tistlalici publice competentc.
Pcl}llll ol]1inclca irütorizalici de cotlstl,uit,c sc vi] Llltrla procedula de reglenlentate

corrtblnl Lcgii nr.292 tlin 3 tleccrtrbric 2018 privind cvalrLuea in]pactului anltnlitot

Proiectc publicc 5i pl-ivatc asullt,a tncdiulrri.

l)ircc1l)f c\ecutiv
lng. Sll ndit l) ll |i.,\

\/

scl'scl\,iclu Avize. AcoldLlli.

]] r ],, jt.,]llr - \! \.l\]r lr

)

lng, ]'llr)eiL lVIA Rl]
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LUCRARE: iNTocMlRE P,U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU coNsTRUIRE
LOCUINTE CETARIU NR,CAD,5 1436

PROIECTANT: B.I.A.LETEA DoRIN-FLoRlAN oRADEA
BFNEFICTAR: KTRAT.Y JANOS

MEMORIU DE PREZENTARE

l. INTRODUCERE

_ 1,1. Date de recunoasterea documentatiei
Dcnumirea luclarii : I)1ar] [hbanistic Zonal (P,U,Z,)
PARc]I,L^RE TEREN PENTRLI CoNSTRUtRF

Locl]IN lL ct] l^Rlt1 NR,CAD.5l436
Beneficiar : KIRALY JANOS
PIoiectant: B.I.A.LI]'I'|rA l]oRlN-ll]-ORIAN ORADEA
Data elabola i: OCT, 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.
Soliciíári ale telnei program-

Prezenta luclare slabile§te condi|iile de parcclale a unui teren(cad,5]436)
destinat construirii de loouinte, cu lespectalea celot,laltor documenta{ii de urbanisrn;i
amenajare a tefitoriului 9i a condiliilor pafticulare genefate de teren, de cefin{ele
lrLnclionale 5i dc vccinátátile acestuia,

prellederi alc programttltLi de clezyoltare a lacdlitá|ii, pentru zona studiatá:
Plin lcglcncntárile plopuse in ptezentul P,[J,Z. sc crcazá cadrul legal pentlu

acoldarea AutoriZaliei de Constluirc noilor obiectil,e,

1.3. Surse de documentare
Studiíle si proiectele elaboldle düíelior PIJZ.

AnterioI aceslui PlJZ_ in zona nu s-au elabolat documentatii de ufbanisln.

Proiecíe de ínvesli|ií eldbalate pentru domenii ce Priyesc dez|ollarea a,banísticá

In aceasta Zona s all elaborat si s-au pus it,t praotica ploiecte ce privesc
deZ!,oltareir ulbanistica a zonei,cel rnai i]nportant ploiect ílind oel de



infi,ash,uclul.t(rete]e electlicc,l,ctclc de alimentale cu apa si oanalizal,e menajera).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
Date piyind eyoluíia zonei:

Terenul luat in §tudiu este situat in localitatea Cetariu, comuna cetariujudelul
Bihor,teren intravilan;functiunea zonoi e§te lezidentiala si conform PUG al comunei
Cetariu, unitatea teritorial de referinta este UTR3,

Cafacteristici semniÍcati\)e ale zonei, rela|ionate cu evolutia localitátii

Potenlial de den oltare :

Cu privire la organizarea urbanistica a zonei, se propune mentinelea functiunii
Iezidentiale cu functiuni complementare aompatibile.

2.2.Incadrarea in localitate
Pozí|ia zonei fatá de intra|,ilanul localitá|ii:

Terenul este §ituat in intravilanul localitatii,

Rela|ionare a zonei cu localitatea, sub aspectul pozi|iei,
accesibilitd|ií, cooperárii ín domeniul edilitar, servirea cu il§titu|ii de
interes ge elal:

Accesul la teren se realizeaza printr-un drum public-re§pectiv drumuljudetean
DJ 167;djn punct de vedere edilitar terenul are utilitati de tip alimentare cu energie
electrica; primaria are in derulare r.rn plan de extindere retel9 de alimentare cu apa si
canalizare menajera in toata comuna;astfel beneficiarii se vor bransa respectiv
mcolda treptat la aceste retela.

2.3,Elemente ale cadrului natural
Elemente ale caclrului natural ce pot inteneni ín modul de
of gaúíz are ur b ani s tic d :

Re lieful, releaua hidrograficá, clima, coltdí|ií
ge ote hni ce, r is curi nat ural e :

Terenul nu prezinta riscuri natulal€ de alunecari de teren sau alte riscuri, relieful
fiind de tip colinar cu conditii g€otehnice stabile;nu exista cursuri de apa in
zona,alin]ontarea cu apa s9 va realiza prin bmnsale la leteaua de alimentare cu apa



caLc sc va cxtindc din Zona invecinata,cvacuarea apclol,uzate se va i,ealiza
Iacord la reteaua de canalizare menaiera dupa extinderea ei.

Aspecte cfitice Pli|ikd deű§urarea, ín cadrul zonei, a cilculaíiei rutiere:

Cilculatia lutiera in zona se desfasoara pe drumuri publice care se ramifica din
drumuljudetean DJ 767 ;toate aceste strazi au dublu sens de circulatie, cu o banda pe
sens.

Capacita| de ttansport, greutá|i ín Jluenla círculaíiei, íncomodári íntre tipurile de
circula|ie, Precum §i dintle acestea §i alte íuncliuní ale zonei, necesitd|i de
modernizare a traseelor existente §i de realizare a unor aftere noi, capacítd|i §i
trasee ale tlaksportului ín comun, inteseclii cu probleme, priorítd!í:

Transport in comun exista pe drumuljudetean DJ 767 cu autobuze.

Drumuri noi se vor realiza prin transfer de teren din píoplietate privata in
propriotate publica;se impune asfaltarea strazilor existente si propuse dupa realizarea
tuturor utilitatilol.

Principalele caracteristici ale íünc|iunilor ce ocupd zona studiatá:

zona functionala este rezidentiala cu locuinte unifamiliale izolate si functiuni

complementale compatibile.

Re l at íonárí íní / e íunc |í un í :

Zonele inv9cinate au aceeasi functiune rezidentiala;relationarile

cu zonele functionale adiacente se desfasoara facil pe drumuri

publioe existente sau propuse.

Gradul de ocupate a zonei cu íbncl consttuit:

In zona exista un fond costruit apreciabil;terenul beneficiatului

este lipsit de fond con§huit si tocmai aoeasta e§te menirea

prezentului PUZ de pafcelare a terenului in lotuli pe care §e vol
construi locuinte izolate.

Aspecte calítatiye ale Jbndului con§truit-

Tendinta este de extindere a fondului construit in aceasta zona.

Asigurarea cu servicii a zoneí, ín corelare cu zonele yecine:

Zona studiata nu este asigurata cu seryicii;acestea sunt ooncantrate in zona

centrala a localitatii,

Asígurarea cu spaíii verzí:

Spatiile verzi se propun in zona in proportie de 40% din suprafata lofului,

prln



Eaísten|a unor ri§culi natulale ín zona studiatá sau ín zonele yecíne:

Nu exista riscuri naturale.

Princ ip al e l e disfuúcí iona l itd| í -,

Exista un anumit disconfoí legat de faptul ca §trazile nu sunt in intregime

modemizate.

2.6.Echipare edilitará

stadiul echipdrii edilitare a zonei, ín corelare cu inírastructura
localitd|ii (debííe §i re|ele de di§ílibu|ie apd potabild, re|ele de
canalizare, re|ele de transport energíe electricá, relele de
telecomunica|ie, surse §i rc|ele de alimentare cu cáldurd, po§ibilitdíi de
alimentare cu gaze naturale):

In prezent in zona exista rctea de alimentare cu energie electrica;celelalte
utilitati:alimentarea cu apa,cala7izare menajera,canalizare
pluviala,telecomunicatii,retele de gaz se voí realiza pe parcurs;primaria are in
derulare un plan de extindere retele de alimentare cu apa si canalizare menajera in
toata comuna;astl'el beneficiarii se vor bransa respectiv racolda treptat la aceste
retele,

2.7. Probleme de mediu
a)Relatia cadrul natural - cadrul construit:

In aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natwal si cel constuit.

b)Eúde |ielea lisculilo/ natulale §i antropice:

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona,

c)Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cdilor de comunicalii §i din

categorííle echipőrií edílítare, ce prezintá riscuri pefit/u zoná:

Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte Iscuri pentru

aceasta zona.

d)Eviden|ierea valorilor de patrimoníu ce necesitd protecíie:

Nu exista valori de patrimoniu in acea§ta zona.

e) E|ídeiíierea Poteníialului balnear ri turistic:

se l)al prezenta op|iunile populatieí, plecum si ptnctele de vedere ale admínisíra|iei
publice locale asupra politicií proprii de dezw)llare urb.]nistica a zonei:



optiunile populatiei si ale administratiei publice locale coincid Iespectiv accstea
sunt: mentinelea si dczvoltalea zonei functionale rezidentiale;acest luct,u va duce la
clesterca numarului de locuinte si ca o consecinta la olestelca bugetului 1ocal,

Se la expune si pttnct de vedere al elaboratonl ipri|illd solicítárile beneftciatilclr
si/él ctLtn urmedzá a Jli salulíonate acesíea ín cddrul PUZ:

Parcelatea terenului pl,iD crcalea de lotuli il1 vederea construirii de locuinte va
permite bencficialilol sa exploateze rnai optim lelenu] pe cale il detin in pfopfietate,
sa maf§asca numalul oonstructiilor din localitate, un lucru benellc atat pentru
p1,opfietari cat si penlru administlalia publica looala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiilc dc íirndamcntale elabolate antelior §i conconitent cu PUZ, arata ca

accasta zona arc potcntial de dezvoltare in domeniul rezidential.

3.2.Prevederi ale PUG
Aotualul PUG al comunci cctaliu prcvcdc pctlt l accasta zolla, functiune

t,czidcntiala cu dotal,i conlpiclncntale loctlit,ii functiunc calc corespunde lealitatii,

3,3.Valorifi carea cadrului natural
Posibililá|ile de \jdlotiJícare ale cadrttlui natutal in zona:

Sc pot amenaja spatii vcrzi, plantatii pcntru marirea stabilitatii tclcnului, cll
eí'ect cstctic, pcisagcr,: rclicíül cste de tip colinal:nu cxista in zorra oglirrzi de apá
cxista sPatii plant.rtc; cxista condi{ii íavot,abilc dc íindarc alc tcrcnului; condilii
favolabile de olirrrá pcntru dczvoltarca ulbanistioa viitoale;zona nu p.czinta potcnlial
balneaf-turistic.

3.4.Modernizarea circulatiei
ln aceasta zona cilcuIalia se deslasoara p9 dlurnrrri pubIice,
Accesul la teren se faoc din drumul judctean DJ'76'7.Ayald in vedere ca

telenul i]lezinta o anunlita cleclivitate lata de dfunluljudetea]l este plevazut cu un zid
dc sprijin din bcton.Acccsul la tclcll sc plopunc ia capatu] diD anrontc al zidului de
sllt,i.jin cu un dt,urn avatrcl ploíil stlaclal cle 9,00 m cale va intl,a in administl,ueJ
colnunci ca drum public.Aocsta va ll un drum de tip liLndatula ou zona de intuarccrc
la capatul lui,Deocandata acest drunr va deservi lotulile lezultate din palcelarea
terenu]r.ri beneficiarrrlui.Dupa ce va dcveni drum public va putea deservi si terenul
Clin paltca dc vcst a zonci.



3.5.Zonifi care functionalá -
reelementári.bilant teritorial. indici
urbanistici

Plin plezentul P|JZ se propun urmatoarele:

Dezmembrarea parcelei identiíicate cu nr,.cad.S1436 iD 8 loturi de tefen cu
suplafata minima dc 500.00 mp si front stladal cle minim 15,00 n,pentru con§truirea
de loouirrte;aceste ]oturi vol tj dispuse pe una din laturilc unui drum de tip fundatula
cu plolil sllaclal de 9.00 m p,eváZul cu Zona de intoalcele la capatul lui,,

Bilanlul tcritorial dc zoíIá se refera la ponderea
cotlstfllctiilo.,cilculatiilor si spatiilor veüi din totalul terenului,

Principalele reglementari urbanisticei
Terenul luat in studiu cu nI cad, 51436 se va parcela in 8 loturi peníu locuinte

individuale de tip izolatlsemicolective cu max. 2 unitati locative ial un lot va avea
functiunea de drum ;

suprafata min./lot : 500,00 mp
Prin parcelarea terenului toate paxcelele vor indeplinii cumulativ umatoaíele

conditii:
- vor avea front la sttada, min. 15,00m
- adancimea va lr mai mare decat frontul la strada
- vol avea o forma regulata

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragoro 3,50m

Amplasarea cladirilor fata de limitele latelale Si posterioare:
Retrageli laterale:cu re§pectarea Codului Civil(0,óOm;2,00 m)
Retragelespate: nin,6.00m
POT max : 30% CUT max. : 0,9
Regim de inaltime: s/D+Pl S/D+P+lE+M; S,D+P+2E, (s-subsol, D_demisol, P-

parter, M-mansarda), si nu va depasi 8,00 m, in punctul cel mai inalt, la cornisa
superioara sau la aticul utlimului nivel neretras, sau 12,00 m, in punctul cel mai inalt,
la coama acoperisului sau la aticul nivelului retas.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
min, 40olo din suprafata totala §i vor curpinde exclusiv vegetatie. Spre spatiul public
aliniamenrul va fi inchis pe loata lungimea sa prin imprejmuire.

BlLANT TERITORIAL:

suplafata Constructii 1799,40 mp 30%

strplafata cilculatii 1799.40 tnp 30%

supraíáta spatii verzi 2399.20 40"l,

Total 5998.00 mp l00%



Imprejmuire la limita de ploprietate se va rcaliza cu acord lega|izat vecin de
mcjdic,Exccptic,daca galdul se executa pe proprietate la minim 5 cm de mejdia
comuna,

Irnprejmuilile olientate spte spaliul public vol avea uD soclu opac cu inaltimea
max, ll0 cm si o paúe llanspalenta, iar cclc sprc pat,celele vecine vor fi transparentc
sau opaoe. Inaltinre inrplcjmuile lnax.2,00 m. Poíile imprejnruirilor situatc in
aliniamcnt sc vor dcschide spre inteliorul pal,celei

3.6.Dezvoltarea echipárii edilitare
Alímentare cu apá.Se propun lucr,ári necesare pentlu extinderea capacitátii
instala{iilor de alimentarc cu apá la sursá, tfatare §i aductiune; dezvoltári al9
t,elelclor dc distlibu{ic din zorrá; modificári ale tlascelor rclelelol de distdbu{ie
existente i l'uilctie de dez!ol1alea lele]ei de dI,Lrrnuli,

Canalízare-,Sc plopun imbunátáfiri §i cxtindcli alc rcjclci dc canalizare din
zoltá; extindeli sau propuneri de sta(ii noi de epulale sau sta{ii de preepuralc,

Alimentdre cL! energie electlicá|Sa pfopunc asigularea neoesarului de consunr
clcctlicjse propun noi stalii sau posturi dc tlansíblmare; extindeli sau devieri de
linii e]ectrice: modemizarea 1iniilor electrice exist9nte: modefniZarea
iluminatului pubJic.

7'elecomllnicd|ii:se plopunc cxtindcfca liniilot, dc telcconunica{ii; noi
amplasa111ente pentru oficii po§tale. centrale telefonice, felee, postufi de radio 5i
TV.

Alinentd]-e cu cáldttrá,Se plopun §iSteme de incálzile proprii p|in foIosit,ea errergiei
legcnclabilc; tipuli dc combustibil. modcmizáIi alc sistomelol de incalzile existente.



Álimentare cu gaze natllfale:Se propun extindcri ale capacitátilol
existente;í'acilitarea proccdulii dc ulmat pentfu aprobafea introducerii alinrentár,ii cu
gazc nafuralc.

Cospadáríe conunald,,Se propun amcnajáli penttt sot,tafea, evacuarea,dcpozitarea gi

t],atafea de§eurilol; extindelea tlanspofiului in conrun, construclii 5i amenajári
specifice,

3.7.Protectia mediului

Pentru diminuarea páná la eliminare a su§elor de poluare (emisii,
deversári etc) §c propun uímatoarele masuri:

-Prevenirea producerii riscurilor natwale

-Epurarea gi preepurarea apelor uzate

-Depozitafea controlatá a de§eurilor

-Recupemrea telenurilor degradate, plantári de zone verzi

-olganizarea sistemelor de spaJii verzi

-Refacerea peisagisticá 9i reabilitarea urbaná

-Eliminarea disfunctionalitátiloI din domeniul cáilor de

comunicatie §i al reielelor edilitare majore,

3.8. Obiective de utilitate publicá

Terenul din zona studiata este proprietate paticulara si are o §uprafata totala
de 5998,00 mp, Categoria de folosinta est€ (eren intravilan, cu functiunea
"rezidentiala".

In zona adiacenta exista un canal de retentie ape pluviale care se propune a fi
pastrat fala modilicari.

4. CONCLUZII-MASURI IN CoNTINUARE
Inscriefea amenajdrii §í dezvoltdrii urbaqístice propuse a zonei in pleyederíle PUG:

In pr9zent gste prevazuta in PUG zona functionala rcZidontiala; prin pr9z§nful
puz se urmareste mentinerea functiunii lezidentiale.



categoríí principale de interyen|ie, care sá susl,ifiá materializarea programului de

-modernizarea infrastructurii existente(drumuri,echipare tehnico-

edilitara)

-extinderea infratructurii exi§tente.asfaltarea strazilol existente

P/iolitáíi de intementie :

-modemizarea utilitatilor tehnico-edilitare €xistente

-extinderea utilitatilor tehnico-edilitare

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunetilor avansate,
eyentuale re§tliclii:

Propunerile prezentat9 r9specta prvedelile din P.U.G.al comunei Cetariu.

Prin acest studiu propunem parcelarea terenului in loturi de telen cu acces din
drum public;in urma aprobarii prezentului P,U.Z. se va da posibilitatea construirii de
locuinte.

5. ANEXE
Avize oblinute pe parculs:Avize solicitate prin Ceítificaful de urbanism

nr,638/08,09.2020




