Art.9. Neplata facturilor de chirie si utilitati pind la sfirsitul Iunii in care au fost émise, atrage dupd sine rezilierea
de plin drept a contractului fird somatie sau preaviz si fira interventia instantei de judecatd , chiriagul fiind obligat s&
elibereze de urgentd imobilul, precum si obligarea la plata datoriilor restante si a penalitatilor de intarziere.

Daca chiriasul refuzi eliberarea spatiului inchiriat, proprietarul este indreptatit s& intre in posesia acestuia, in baza
dreptului siu de proprietate si a prezentului contract care potrivit vointei partilor constituie titlu executoriu.

Art. 10 In cazul in care la data expirdrii contractului ori la rezilierea acestuia (cf. clauzelor contractuale) chiriagul
nu elibereaza (intirzie eliberarea) spatiul si nu il preda proprietarului, acesta se obligé la plata de despagubiri pt. fiecare z1
(de intirziere), in sumd de _ 00 - lei/zi, pentru folosirea in mod abuziv a spatiulut.

Cheltuielile legate cu evacuarea chiriagului vor fi suportate de acesta.

IV. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.11. S3 puni la dispozitia chiriagului spatiile inchiriate, mijloacele fixe si obiectele de inventar din dotarea
spatiului fnchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire.

Art.12. Sa permitd chiriasului utilizarea nestingheritd a acestor spatil.

Art.13. S# controleze periodic modul cum sunt folosite si intretinute , de citre chirias suprafata inchiriata,
mijloacele fixe si obiectele de inventar. In cazul in care constatd nereguli, va comunica In scris chiriagului deficientele
constatate, pentru remedierea lor.

Art.14. Proprietarul asigurd §i declard ca obiectul prezentului contract nu este grevat de drepturi ale terilor, In
special ipoteci, privilegii sau alte drepturi reale de folosinta.

V. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art.15. Si foloseasca suprafata inchiriatd numai in scopul pentru care a fost solicitat.

Art.16. Si efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile!de intretinere, igienizare §i reparafii curente, atit la suprafetele
inchiriate, cat si la mijloacele fixe si obiectele de inventar care fac obiectul inchirierii — conform anexel nr.2 st 3 la
prezenta. . . . TR R W P D o
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Art.17. Raspunde de respectarea normelor de igiend, protectia mediului, protectia muncii, norme de pazd si
securitate impotriva incendiilor, precum gi alte norme specitice activitatii.

Art.18. S3 nu facd nici o modificare a interioarelor sau exterioarelor inchiriate, decit cu acordul scris al
proprietarului. Acordu] se considera favorabil doar in cazul in care lucriirile de investitii sunt mentionate expres la

art. 4 alin. 2 sau in cazul incheierii unui act aditional in care sa se precizeze exact modificdrile ce vor fi efectuate,
costurile estimate si persoana care suporti financiar costul modificarilor.

De asemenea acordul se considerii favorabil doar dacdi chiriasul acceptd conditia_de a_suporta financiar
costul modificiirilor, fird dreptul de a le recupera de la proprietar.

Lucririle vor fi receptionate in baza unui proces verbal de receptie ce se va intocmi in termen de S zile
lucritoare de la finalizarea acestora gi se va semna de ambele parti.

Art.19. Amortizarea lucririlor de investitii si a modernizirilor efectuate de cétre chiriag se suportd de catre acesta
prin includerea in cheltuielile de exploatare din evidenta sa, fard pretentii de la proprietar si fird a afecta nivelul chirier.
Chiriasul isi va amortiza costul investitiilor pe durata contractului de inchiriere , iar in cazul rezilierii acestuia din motive
care tin de persoana chiriagului amortizarea se face pana la data rezilierii contractului.

Lucririle efectuate mai sus aritate, la expirarea sau rezilierea contractului de inchiriere, rdmén in patrimoniul

proprietarulul.

Art.20. Chiriasul nu poate subinchiria suprafetele care fac obiectul prezentului contract,

Art 21 La incetarea sau rezilierea contractului de inchiriere, si predea spatiul, mijloacele fixe si obiectele de
inventar in starea in care le-a preluat, iar in caz de lips3, degradare, sd inlocuiascd sau sd achite contravaloarea obiectelor,
calculati la pretul pietel. '

Art.22. Sa achite la termenele si in sumele stabilite chiria si celelalte obligatii de energie, gaz, apa, salubritate.
V1. CONDITII DE INCETARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

Art.23. Inceteazi la data expirdrii.

, Art.24. In caz de neplati a chiriei si a consumului de utilitati conform Cap. I1I. Art.9, caz in care proprietarul are
dreptul de a cere furnizorului sau a deconecta singur spatiul inchiriat de la furnizarea de utilitati.
De asemenea contractul mai inceteazi in urmétoarele cazuri:

~  Chiriasul se afld in stare de incetare a plitilor, insolvabilitate, reorganizare juridica §i/sau faliment potrivit

— In caz de nedepunere a garantiei in maxim 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului,

—  Chiriasul se afl3 in dizolvarea si/sau lichidare potrivit legii; ..

—  Chiriasul foloseste spatiul inchiriat intr-o manierd dezavantajoasd sau pericliteazd dreptul de proprietate a
proprietarului; o .

—  Chiriasul nu respecti prevederile contractului ( subinchiriere, gajare, in favoarea unor terfi, grevare cu
drepturi in favoarea unor tertl, modificarea interioarelor sau exterioarelor spatiilor inchiriate fars
acordul scris al proprietarului, consemnat intr-un act aditional etc.);

~  La initiativa chiriasului sau proprietarului cu un preaviz de 60 zile calendaristice, formulat in scris. Preavizu
curge incepand cu data comunicdrii lui cétre/de cétre proprietar, Pana la data expirdrii termenului de preavi:
chiriasul este obligat la plata chiriei stabilite in prezentul contract, indiferent dacé a preluat sau nu spatiul d
la proprietar sau ca preda spatiul catre proprietar inainte de implinirea termenului de preaviz .

Incetarea. contractgl%knufgffngéz,) ligatiile chiriasului pentru perioada in care acesta nu predi spatiul.
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